LEI N° 0429/2009

DATA: 10 de Dezembro de 2009

SUMULA: DISPOE SOBRE O CODIGO DE
OBRAS DO MUNICIPIO DE SAO JOSE DAS
PALMEIRAS; E DA OUTRAS PROVIDENCIAS
QUANTO A MATERIAS RELATIVAS AS
EDIFICACOES;

O PREFEITO MUNICIPAL DE SAO JOSE DAS PALMEIRAS

Faco saber que a Camara Municipal aprovou, e o Prefeito Municipal de S&o José das
Palmeiras, Estado do Parana, no uso de suas atribui¢cdes legais estabelecidas na Lei Organica
do Municipio, sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1°. Esta Lei institui o Cédigo de Obras do Municipio de S&o José das Palmeiras;

Art. 2°. Serdo reguladas pelo presente Codigo as seguintes obras efetuadas por particulares
ou entidade publica, na zona urbana, de expanséo urbana e rural no Municipio, obedecidas as
prescri¢cdes legais federais e estaduais pertinentes:

| - toda construcao, reconstrucdo, reforma, ampliacdo, demoligao;

Il - projetos de edificagfes;

Il - servigos e obras de infra-estrutura;

IV - drenagens e pavimentacao;

V - abastecimento de 4gua e esgotamento sanitario;

VI - energia e telefonia.

§ 1°. Os projetos, servicos e obras referidas neste artigo, executados por 6rgao publico ou por
iniciativa particular, estardo obrigados a prévia Licenga Municipal;

§ 2°. Os projetos, servicos e obras referidas neste artigo devem ser executados de acordo com
as exigéncias contidas neste Codigo e na Lei de Uso e Ocupacao do Solo Urbano e Municipal,
mediante a assunc¢éo de responsabilidade por profissional legalmente habilitado com registro
no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA

TITULO |
CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Art. 3°. Constituem objetivos do Codigo de Obras:

| - regular a atividade edilicia, visando garantir as condigbes minimas de seguranca, conforto,
higiene e salubridade das edificacbes e obras em geral, inclusive as destinadas ao
funcionamento de 6rgdos ou servigos publicos

Il - atribuir direitos e responsabilidades do Municipio, do proprietario ou possuidor de imével, e
do profissional, atuantes na atividade edilicia;

Il - estabelecer procedimentos administrativos, regras gerais e especificas destinados ao
controle da atividade edilicia;

Art. 4°. Mediante convénio com organizagdes governamentais ou ndo governamentais, podera
o0 Poder Publico dispensar de projeto préprio as edificacdes residenciais isoladas com area
construida inferior a 70 m2, destinada a familias com renda inferior a 3 salarios-minimos, sendo
utilizado projeto-padrao fornecido pela entidade conveniada, sendo a responsabilidade técnica
pela execugdo assegurada por profissionais qualificados, devidamente anotada em formulario
especial.

Art. 5°. Todos os logradouros publicos e edificacdes, exceto aqueles destinados a habitacéo de
carater permanente unifamiliar, deverao ser projetados de modo a permitir 0 acesso, circulagao
e utilizacdo por pessoas portadoras de deficiéncia, conforme orientaces previstas na NBR
9050 da Associacao Brasileira de Normas

Técnicas — ABNT.

Art. 6°. Para atividades, construgdo ou reforma de instalacbes capazes de causar, sob
gualquer forma, impactos ao meio ambiente, sera exigida, a critério do 6érgdo competente do
Municipio, aprovacgédo prévia dos 6rgdos estadual e municipal de controle ambiental quando da
aprovacao do projeto.



Paragrafo Unico. Consideram-se impactos ao meio ambiente, natural e construido, as
interferéncias negativas nas condi¢cGes da qualidade das aguas superficiais e subterraneas, do
solo, do ar, da insolacdo e acustica das edificacBes e suas areas vizinhas, bem como do uso
do espaco urbano.

Art. 7°. O projeto do qual possa decorrer risco a salde publica, devera atender as exigéncias
do Cadigo de Vigilancia Sanitaria, legislacao estadual e federal, e ser analisado pela autoridade
sanitaria municipal, a fim de que obtenha as devidas autoriza¢6es e licenciamentos.

Art. 8°. As obras a serem realizadas em construcdes integrantes do patriménio histérico
municipal, estadual ou federal, ou nas suas vizinhancas, deverdo atender as normas préprias
estabelecidas pelo 6rgéo de protecdo competente.

CAPITULO |
DOS CONCEITOS

Art. 9°. Para efeito de aplicagcdo deste Cadigo, ficam assim conceituados os termos:

| - altura da edificacdo: desnivel real entre o pavimento do andar de saida da edificacédo e o
pavimento do andar mais elevado, excluido o atico;

Il - andar: volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos, ou entre o pavimento e o0
nivel superior de sua cobertura;

Il - &rea edificada: area total coberta de uma edificacéo;

IV - atico: parte do volume superior de uma edificagcdo, destinada a abrigar casa de maquinas,
piso técnico de elevadores, caixas d’agua e circulagao vertical;

V - coroamento: elemento de vedagdo que envolve o tico;

VI - demoligao: total derrubamento de uma edificacdo. (a demoli¢cdo parcial ou o total
derrubamento de um bloco de um conjunto de edificagBes caracteriza-se como reforma);

VIl - edificacdo: obra coberta destinada a abrigar atividade humana ou qualquer instalacédo ,
equipamento e material;

VIl - edificagdo permanente: aquela de carater duradouro;

IX - edificagdo transitdria: aquela de carater ndo permanente, passivel de montagem,
desmontagem e transporte;

X - equipamento: elemento destinado a guarnecer ou completar uma edificagdo, a esta
integrando-se;

XI - equipamento permanente: aquele de carater duradouro;

XIl - equipamento transitério: aquele de carater ndo permanente, passivel de montagem,
desmontagem e transporte;

XIII - jirau: mobilidrio constituido por estrado ou passadico instalado a meia altura em
compartimento;

XIV - mezanino: pavimento que subdivide parcialmente um andar em dois andares;

XV - mobiliario: elemento construtivo ndo enquadravel como edificagdo ou equipamento;

XVI -movimento de terra: modificacdo do perfil do terreno que implicar em alteragédo
topogréfica superior a 1,0 m (um metro) de desnivel ou a 1.000,0 m3 (um mil metros cubicos)
de volume, ou em terrenos pantanosos ou alagadicos;

XVII - muro de arrimo: muro destinado a suportar desnivel de terreno superior a 1,0 m (um
metro);

XVIII - obra: realizacdo de trabalho em imével, desde seu inicio até sua concluséo, cujo
resultado implique na alteracao de seu estado fisico anterior;

XIX - obra complementar: edificacdo secundaria, ou parte da edificacdo que, funcionalmente,
complemente a atividade desenvolvida no imével;

XX - obra emergencial: obra de carater urgente, essencial a garantia das condi¢bes de
estabilidade, seguranga ou salubridade de um imovel;

XXI - pavimento: plano de piso;

XXII - memorial descritivo: texto descritivo de elementos ou servi¢cos para a compreenséo de
uma obra, tal como especificacdo de componentes a serem utilizados e indices de
desempenho a serem obtidos;

XXIIl - pega grafica: representacdo grafica de elementos para a compreensdo de um projeto
ou obra;

XXIV - perfil do terreno: situacdo topogréafica existente, objeto do levantamento fisico que
serviu de base para a elaboracdo do projeto e/ou constatacdo da realidade;



XXV - perfil original do terreno: aquele constante dos levantamentos aerofotogramétricos
disponiveis ou do arruamento aprovado, anteriores a elaboracéo do projeto;

XXVI - piso drenante: aquele que permite a infiltragcdo de aguas pluviais no solo através de, no
minimo, 20% (vinte por cento) de sua superficie por metro quadrado;

XXVII - reforma: obra que implicar em uma ou mais das seguintes modifica¢gdes, com ou sem
alteracao de uso: area edificada, estrutura, compartimentacao vertical e/ou volumetria;

XXVIII - pequena reforma: reforma com ou sem mudanca de uso na qual ndo haja supresséo
ou acréscimo de area, ou alteragdes que infrinjam as legislacdes edilicia e de parcelamento,
uso e ocupacao do solo;

XXIX - reconstrucdo: obra destinada a recuperacdo e recomposicdo de uma edificacéao,
motivada pela ocorréncia de incéndio ou outro sinistro fortuito, mantendo-se as caracteristicas
anteriores;

XXX - reparo: obra ou servigo destinados a manutencdo de um edificio, sem implicar em
mudanca de uso, acréscimo ou supressdo de area, alteracdo da estrutura, da
compartimentacao horizontal ou vertical, da volumetria, e dos espacos destinados a circulacéo,
iluminacao e ventilacao;

XXXI - restauro ou restauracdo: recuperacéo de edificagdo tombada ou preservada, de modo
a restituir-lhe as caracteristicas originais; e

XXXII - saliéncia: elemento arquitetdnico proeminente, engastado ou aposto em edificagédo ou
muro.

TiTuLO Il
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES
CAPITULO |
DO MUNICIPIO

Art. 10. O Municipio, visando exclusivamente & observancia das prescri¢cdes deste Cddigo, do
Plano Diretor e da legislagéo correlata pertinente, licenciard e fiscalizara a execucao, utilizagéo
e manutencgéo das condi¢bes de estabilidade, seguranca e salubridade das obras, edificacdes
e equipamentos, ndo se responsabilizando por qualquer sinistro ou acidente decorrente de
deficiéncias do projeto, e da sua execuc¢do ou da sua utilizacao.

Art. 11. O Municipio devera assegurar, por meio do respectivo 6rgdo competente, 0 acesso aos
municipes a todas as informacdes contidas na legislacéo relativa ao Plano Diretor, perimetro
urbano, parcelamento do solo, uso e ocupagédo do solo, pertinentes ao imével a ser construido
ou atividade em questao.

Art. 12. O Municipio manterd um cadastro dos profissionais e empresas legalmente habilitados,
nos termos do art. 21 da presente lei.

Art. 13. Fica obrigada a Prefeitura Municipal de Sao José das Palmeiras, por meio da
Secretaria de Obras ,Urbanismo e Transporte a comunicar ao Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA, quando constatar irregularidades e ou infracdes
cometidas pelos profissionais responséaveis pela obra.

Art. 14. A Municipalidade aplicara as multas, estabelecidas nesta lei, aos infratores do disposto
neste Caédigo.

CAPITULOII

DO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR
Art. 15. E direito do proprietario ou possuidor promover e executar obras ou implantar
equipamentos no imovel de sua propriedade, mediante prévio conhecimento e consentimento
do Municipio, respeitada a legislagcdo urbanistica municipal e o direito de vizinhancga.
§ 1°. Considera-se proprietario do imével a pessoa fisica ou juridica, portadora do titulo de
propriedade registrado em Cartério de Registro Imobiliario.
§ 2°. Considera-se possuidor, a pessoa, fisica ou juridica, que tenha de fato o direito de usar e
alterar as caracteristicas do imoével objeto da obra.
§ 3°. A analise dos pedidos de emissao dos documentos previstos neste codigo dependera,
guando for o caso, da apresentacao do Titulo de Propriedade registrado no Registro de



Imébveis, sendo o proprietario ou possuidor do imével, ou seus sucessores a qualquer titulo,
responsaveis, civil e criminalmente, pela veracidade

dos documentos e informacdes apresentadas ao Municipio, ndo implicando sua aceitacdo em
reconhecimento do direito de propriedade sobre o imével.

Art. 16. O proprietario ou possuidor do imovel, ou seus sucessores a qualquer titulo, sédo
responsaveis pela manutencdo das condigfes de estabilidade, seguranca e salubridade dos
imoveis, edificagcbes e equipamentos, bem como pela observancia das prescricbes deste
Cadigo e legislagdo municipal correlata, assegurando-lhes todas as informagdes cadastradas
na Prefeitura Municipal de S&o José das Palmeiras, relativas ao seu imével.

CAPITULO IlI
DO PROFISSIONAL

Art. 17. E obrigatéria a assisténcia de profissional habilitado na elaboracdo de projetos, na
execucao e na implantacao de obras, sempre que assim o exigir a legislacéo federal relativa ao
exercicio profissional.

Art. 18. Profissional habilitado é o técnico registrado junto ao 6rgao federal fiscalizador do
exercicio profissional, podendo atuar como pessoa fisica ou como responsavel por pessoa
juridica, respeitadas as atribuicdes e limitagbes consignadas por aquele organismo e
devidamente licenciado pelo Municipio.

Paragrafo Unico. N&o sera considerado legalmente habilitado o profissional ou empresa que
estiver em atraso com 0s impostos municipais.

Art. 19. Serd considerado autor, o profissional habilitado responsavel pela elaboracdo de
projetos, que respondera pelo conteldo das pecas graficas, descritivas, especificacdes e
exequibilidade de seu trabalho.

Art. 20. A responsabilidade pela elaboracdo de projetos, célculos, especificacbes e pela
execucdo de obras é do profissional que a assinar, ndo assumindo o Municipio, em
consequéncia da aprovacédo, qualquer responsabilidade sobre tais atos.

Art. 21. Sera considerado Responsavel Técnico da Obra, o profissional responsavel pela
direc@o técnica das obras, desde seu inicio até sua total conclusdo, respondendo por sua
correta execucdo e adequado emprego de materiais, conforme projeto aprovado na Prefeitura
Municipal de Sdo José das Palmeiras e observancia da legislacdo em vigor.

Art. 22. E obrigac&o do responsavel técnico, ou do proprietario, a manter no local da obra, a
disposicéo da fiscalizagdo municipal, uma copia do projeto aprovado, do respectivo alvara, bem
como a colocacao da placa da obra em posi¢do bem visivel, enquanto perdurarem as obras.
Paragrafo Unico. A placa da obra deve conter as seguintes informacdes:

| - endereco completo da obra;

Il - nome do proprietario;

Il - nome(s) do(s) responsavel (eis) técnico(s) pelo(s) projeto(s) e pela construcdo, categoria
profissional e nimero da respectiva carteira;

IV - finalidade da obra; e

V - nimero do Alvara ou Licenga.

Art. 23. E permitida a substituicdo de profissionais responsaveis pela execucéo de obras, nos
termos da legislagéo profissional regulada pelo Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura
e Agronomia, devendo o Municipio ser comunicado, pelo novo responsavel, em prazo de 5 dias
Uteis apds o deferimento da substituicdo pelo Conselho.

Art. 24. A atuacgdo do profissional que incorra em comprovada impericia, ma fé ou direcao de
obra sem os documentos exigidos pelo Municipio, sera comunicada ao érgao fiscalizador do
exercicio profissional.

TITULO NI
DAS OBRAS PUBLICAS



Art. 25. As obras publicas ndo poderdo ser executadas sem autorizacdo da Prefeitura,
devendo obedecer as determinacdes do presente Cddigo ficando entretanto isentas de
pagamento de emolumentos, as seguintes obras:

| - construcédo de edificios publicos;

Il - obras de qualquer natureza em propriedade da Unido ou Estado;

Il - obras a serem realizadas por instituicdes oficiais ou para-estatais quando para a sua sede
propria;

IV - obras para entidades com fins filantropicos.

Art. 26. O processamento do pedido de licenca para obras publicas sera feito com preferéncia
sobre quaisquer outros processos.

Art. 27. O pedido de licenca sera feito por meio de oficio dirigido ao Prefeito pelo 6rgdo
interessado, devendo este oficio ser acompanhado do projeto completo da obra a ser
executada, conforme exigéncias deste Cadigo.

Art. 28. Os projetos deverdo ser assinados por profissional legalmente habilitado, sendo a
assinatura seguida de indicagdo do cargo, quando se tratar de funcionario, que deva, por forga
do mesmo, executar a obra.

No caso de nédo ser funcionério, o profissional responsavel devera satisfazer as disposi¢cdes do
presente Cédigo.

Art. 29. Os contratantes ou executantes das obras publicas estdo sujeitos ao pagamento das
licencgas relativas ao exercicio da respectiva profisséo, a ndo ser que se trate de funcionario
que deva executar as obras em funcéo do cargo.

Art. 30. As obras pertencentes a Municipalidade ficam sujeitas, ha sua execuc¢éo, a obediéncia
das determinag®es do presente Caédigo.

TITULO IV
DAS OBRAS EXISTENTES REFORMAS, REGL{LARIZAQ(N)ES E RECONSTRUCOES DE
EDIFICACOES.

Art. 31. A execucgéo das obras, em geral, somente podera ser iniciada depois de concedida o
Alvara para Construcao.

CAPITULO |
DAS REFORMAS

Art. 32. As edificacdes existentes regulares poderdo ser reformadas desde que a reforma néo
crie nem agrave eventual desconformidade com esta Lei ou com a Lei de Uso e Ocupacao do
Solo Urbano e Municipal.

Paragrafo Unico. Deve ser expedido Alvara de Aprovacao e Certificado de Conclusdo de Obra
“habite-se”.

Art. 33. Nado sera concedido Certificado de Conclusdo para a reforma, parcial ou total, quando
detectado qualquer irregularidade em desacordo com a legislacéo vigente.

Art. 34. Nas edificacbes a serem reformadas com mudanca de uso e em comprovada
existéncia regular em periodo de 10 (dez) anos, poderao ser aceitas, para a parte existente e a
critério da Prefeitura Municipal de S&o José das Palmeiras, solugbes que, por implicagbes de
carater estrutural, ndo atendam integralmente as disposi¢des previstas na Lei de Zoneamento e
Uso e Ocupacdo do Solo, relativas a dimensfes e recuos, desde que ndo comprometam a
salubridade nem acarretem reducéo da segurancga.

CAPITULO Il
DAS REGULARIZAGOES

Art. 35. As edificacdes irregulares, no todo ou em parte, poderdo ser regularizadas e
reformadas, desde que atendam ao disposto nesta lei e na Lei de Zoneamento de Uso e



Ocupacédo do Solo, expedindo-se Alvara de Aprovacao e Certificado de Conclusao de Obra -
“Habite-se”.

Art. 36. A reconstrucdo de qualquer edificacdo, caso se pretenda introduzir alteracbes em
relacdo a edificacdo anteriormente existente, sera enquadrada como reforma.

CAPITULO Il
DAS RECONSTRUGOES

Art. 37. A edificacdo regular podera ser reconstruida, no todo ou em parte, conforme o projeto
aprovado.

Art. 38. A edificacéo irregular s6 podera ser reconstruida para atender ao relevante interesse
publico.

Art. 39. A reconstrugdo de edificacdo que abrigava uso instalado irregularmente, sé sera
permitida se:

| - for destinada a uso permitido na zona;

Il - adaptar-se as disposi¢es de seguranca.

Art. 40. O Municipio podera recusar, no todo ou em parte, a reconstru¢do nos moldes
anteriores da edificagdo com indice e volumetria em desacordo com o disposto nesta Lei ou no
Plano Diretor, que seja prejudicial ao interesse urbanistico.

TiTULO V
DAS OBRAS PARALISADAS OU EM RUINAS

Art. 41. No caso de paralisacdo da obra por mais de 90 (noventa) dias, a Prefeitura mandara
proceder a uma vistoria e tratando-se de ruina eminente, intimara o proprietario a mandar
demoli-la, sob pena de ser feita a demolicdo pela Prefeitura, cobrando as despesas cabiveis,
com acréscimo de 50% (cinguenta por cento).

Art. 42. Nas obras paralisadas por mais de 90 (noventa) dias, devera ser feito o fechamento do
terreno, no alinhamento do logradouro, por meio de muro dotado de portdo de entrada.

Art. 43. Durante o periodo de paralisacdo, o proprietario sera responsavel pela vigilancia
ostensiva da obra, de forma a impedir a ocupagédo do imével.

Art. 44. A obrigacdo estende-se as pessoas juridicas de direito publico ou privado.
Art. 45.Todas as obras de demolicdo ou execucdo de servigos necessarios deverdo ser
acompanhados por responsavel técnico habilitado, o qual devera tomar as medidas relativas a

seguranca, durante a sua execugao.

Art. 46. No caso de obra comprometida estruturalmente, a Prefeitura Municipal determinara a
execucao de medidas necessarias para garantir a estabilidade de edificacao.

Art. 47. Para imQveis tombados, serd ouvido o 6rgdo competente, em atendimento as normas
legais pertinentes, sem prejuizo da vedacao e lacramento necessarios.

TITULO VI
DA DEMOLICAO

Art. 48. Nenhuma demolicao de edificagdo ou obra permanente, de qualquer natureza, podera
ser realizada sem prévio requerimento a Prefeitura, que expedira o Alvara de Execucéo.

Art. 49. Do requerimento, deverdo constar os métodos a serem usados na demoli¢éo.



Art. 50. Iméveis tombados ndo poderdo ser demolidos, descaracterizados, mutilados ou
destruidos.

Art. 51. Se a demolicdo for de construcdo localizada, no todo ou em parte, junto ao
alinhamento dos logradouros, sera expedida, concomitantemente, a licenca relativa a andaimes
ou tapumes.

Art. 52. Em qualquer demoli¢éo, o profissional responsavel ou o proprietario, conforme o caso,
pora em pratica todas as medidas necessarias e possiveis para garantir a seguranca dos
operarios e do publico, dos logradouros e das propriedades vizinhas, obedecendo ao disposto
neste Cadigo.

Art. 53. No caso de nova construgdo, a licenca para demolicdo podera ser expedida
conjuntamente com a licenca para construcao.

Art. 54. Os 6rgdos municipais competentes poderdo, sempre que julgarem conveniente,
estabelecer horérios para demolicéo.

TITULO VI
DAS OBRAS EM LOGRADOUROS PUBLICOS

Art. 55. A execucéo de obra ou servigo publico ou particular em logradouro publico depende de
prévio licenciamento da Prefeitura Municipal.

Art. 56. A realizacdo de obra e servico em logradouro publico por 6rgdo ou entidade de
prestacdo de servico da Administracdo direta ou indireta sera autorizada mediante o
atendimento das seguintes condi¢des:

| - a obra ou servigo constard, obrigatoriamente, de planos ou programas anuais ou plurianuais
que tenham sido submetidos a Prefeitura Municipal, com uma antecedéncia minima de 6 (seis)
meses;

Il - a licenca para a execuc¢éo de obra ou servico serd requerida pelo interessado, com
antecedéncia minima de 1 (um) més;

Il - o requerimento de licenca sera instruido com as informag8es necessarias para caracterizar
a obra e seu desenvolvimento, sendo exigivel, no minimo:

a) croquis de localizagéo;

b) projetos técnicos;

) projetos de desvio de transito; e

d) cronograma de execucgao.

IV - compatibilizagdo prévia do projeto com as interferéncias na infra-estrutura situada na area
de abrangéncia da obra ou servico;

V - execucdo da compatibilizacéo do projeto com a infra-estrutura e o mobiliario urbano situado
na area de abrangéncia da obra ou servico;

VI - colocagéo de placas de sinalizagdo convenientemente dispostas, contendo comunicacao
visual alertando quanto as obras e a segurancga;

VIl - colocag@o, nesses locais, de luzes vermelhas;

VIII - manuteng¢do dos logradouros publicos permanentemente limpos e organizados;

IX - manutencéo dos materiais de abertura de valas, ou de construgéo, em recipientes
estanques, de forma a evitar o espalhamento pelo passeio ou pelo leito da rua;

X - remocé&o de todo o material remanescente das obras ou servicos, bem como a varricdo e
lavagem do local imediatamente apds a conclusdo das atividades;

Xl - responsabilizagdo pelos danos ocasionados aos iméveis com testada para o trecho
envolvido;

Xl - recomposi¢é@o do logradouro de acordo com as condi¢Bes originais apds a concluséo dos
servicos; e

XIII - recomposic¢ao do logradouro de acordo com as condic¢des originais apds a conclusao dos
servigos.

Art. 57. A licenca de execucdo de obra e servico em logradouro publico contera instrucdes
especificas quanto a data de inicio e término da obra e aos horarios de trabalho admitidos.



Art 58. Concluida a obra ou servigo, o executor comunicara a Prefeitura o seu término, a qual
realizara vistoria para verificar o cumprimento das condicdes previstas no respectivo
licenciamento.

Art. 59. Concluida a obra ou servigo, o executor sera responsavel pela solugdo/reparacéo de
qualquer defeito surgido no prazo de 1 (um) ano.

CAPITULO |
DOS PASSEIOS

Art. 60. Compete ao proprietario a construcdo, reconstrucdo e conservacao dos passeios em
toda a extensdo das testadas do terreno, edificado ou néo.

Art. 61. Os passeios serdo construidos de acordo com a largura projetada com o meio-fio a 0,2
m (vinte centimetros) de altura.

Art. 62. Transversalmente, 0s passeios terdo uma inclinacdo do alinhamento do lote para o
meio-fio de 2% (dois por cento) a 3% (trés por cento).

Art. 63. O revestimento do passeio sera dos seguintes tipos:

| - argamassa de cimento e areia ou lajotdo pré-moldado;

Il - ladrilhos de cimento;

Il - mosaico, tipo portugués;

IV - paralelepipedo de pedra granitica.

Paragrafo Unico. Outros revestimentos do passeio podem ser propostos pelo proprietario,
estando entretanto sujeitos a prévia aprovacao da Prefeitura Municipal.

Art. 64. A Prefeitura adotar4, de acordo com seu planejamento, para cada logradouro ou trecho
de logradouro, o tipo de revestimento do passeio, obedecido ao padrao respectivo.

Art. 65. Serd prevista abertura para a arboriza¢é@o publica no passeio, ao longo do meio-fio com
dimens@es determinadas pelo 6rgéo publico competente.

Art. 66. E proibida a colocacdo de qualquer tipo de material na sarjeta e alinhamento dos lotes,
seja qual for a sua finalidade.

Art. 67. Todos 0s passeios deverao possuir rampas de acesso junto as faixas de travessia, de
acordo com especificagbes da norma NBR 9050/1994 da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT).

Art. 68. Nos casos de acidentes e obras que afetem a integridade do passeio, 0 agente
causador serd o responsavel pela sua recomposicdo, a fim de garantir as condi¢des originais
do passeio danificado.
CAPITULO Il
DO REBAIXAMENTO DE GUIAS OU MEIO FIO

Art. 69. As guias rebaixadas em ruas pavimentadas sO poderdo ser feitas mediante licencga,
quando requerido pelo proprietario ou representante legal, desde que exista local para
estacionamento de veiculos.

Art. 70. Quando da aprovacdo do Alvard de Aprovacgdo, serd exigida a indicacdo das guias
rebaixadas em projeto.

Art. 71. O rebaixamento do meio-fio é permitido apenas para acesso dos veiculos, observando-
se que:

| - a rampa destinada a vencer a altura do meio-fio ndo poder ultrapassar 1/3 (um tergo) da
largura do passeio, até o maximo de 0,5 m (cinquienta centimetros);

Il - ser4 permitida para cada lote, uma rampa com largura méxima de 3,0 m (trés metros),
medidos no alinhamento;

Il - a rampa devera cruzar perpendicularmente o alinhamento do lote;



IV - 0 eixo da rampa devera situar-se a uma distancia minima de 6,5m (seis metros e cinquenta
centimetros) da esquina, entendida como o ponto de intersec¢do dos alinhamentos do lote.

Art. 72. Em edificacbes destinadas a postos de gasolina, oficinas mecanicas, comércios
atacadistas e industrias, os rebaixamentos de nivel e rampas de acessos deverao atender;

| - a largura maxima de 5,0 m (cinco metros) por acessos;

Il - a soma total das larguras ndo podera ser superior a 10,0 m (dez metros), medidas no
alinhamento do meio-fio.

Art. 73. O rebaixamento de guias nos passeios sé sera permitido quando n&o resultar em
prejuizo para a arborizagdo publica, ficando a juizo do 6rgdo competente a autorizacdo do
corte de arvores, desde que atendidas as exigéncias do mesmo.

Art. 74. O rebaixamento de guia é obrigatério, sempre que for necessario o acesso de veiculos
aos terrenos ou prédios, através do passeio ou logradouro, sendo proibida a colocacdo de
cunhas, rampas de madeira ou outro material, fixas ou méveis, na sarjeta ou sobre o passeio.

Art. 75. As notificacBes para a regularizacao de guia deverao ser executadas no prazo maximo
de 30 (trinta) dias.

_ TiTULO VI
DA EXECUGAO E SEGURANGA DAS OBRAS

Art. 76. A execucgdo de obras, incluindo os servigos preparatérios e complementares, suas
instalagcdes e equipamentos, sera procedida de forma a obedecer ao projeto aprovado, a boa
técnica, as normas técnicas e ao direito de vizinhanca, a fim de garantir a seguranca dos
trabalhadores, da comunidade, das propriedades e dos logradouros publicos, observados em
especial a legislagéo trabalhista pertinente.

CAPITULO |
DO CANTEIRO DE OBRAS E INSTALACOES TEMPORARIAS.

Art. 77. As instalagbes temporarias que compdem o canteiro de obras somente serdo
permitidas apés a expedicdo de Alvar4 de Construcdo da obra, obedecido ao seu prazo de
validade.

Art. 78. O canteiro de obras compreendera a &rea destinada a execucdo e desenvolvimento
das obras, servicos complementares, implantagdo de instalagBes temporarias necessérias a
sua execucdo, sendo permitido: tapumes, barracbes, escritério de campo, depésito de
materiais e detritos, estande de vendas, sanitarios, pogos, agua, energia, cagamba, vias de
acesso e circulagao, transporte e vestiarios.

Art. 79. Durante a execucdo das obras, sera obrigatéria a manutencdo do passeio
desobstruido e em perfeitas condi¢Bes, proibida a permanéncia de qualquer material de
construcdo nas vias e logradouros publicos, bem como a utilizagdo dos mesmos como canteiro
de obras ou depésito de entulhos, salvo no lado interior dos tapumes que avancarem sobre o
logradouro.

Art. 80. A ndo retirada dos materiais de construgdo ou do entulho autoriza a Prefeitura
Municipal a fazer a remocdo do material encontrado em via publica, dando-se o destino
conveniente, e a cobrar dos executores da obra a despesa de remoc&o, bem como a aplicacéo
das sancdes cabiveis.
CAPITULO Il
DO FECHAMENTO DO CANTEIRO DE OBRAS.

Art. 81. Enquanto durarem as obras, o responsavel técnico deverd adotar as medidas e
equipamentos necessarios a protecdo e seguranca dos que nela trabalham, dos pedestres, das
propriedades vizinhas e dos logradouros e vias publicas.

Art. 82. Para todas as construgcbes, reformas, reparos ou demolicGes, sera obrigatério o
fechamento no alinhamento, do canteiro de obras, por alvenaria ou tapume, com altura minima
de 2,2 m (dois metros e vinte centimetros), salvo quando se tratar da execugdo de muros,



grades, gradis ou de pintura e pequenos reparos na edificacdo que ndo comprometam a
seguranca dos pedestres.

Art. 83. Os tapumes somente poderdo ser colocados apés expedicao, pelo 6rgdo competente
do Municipio, da licenca de construcdo ou demolicéao.

Art. 84. Tapumes e andaimes nado poderdo ocupar mais do que a metade da largura do
passeio, sendo que, no minimo, 0,8 m (oitenta centimetros) deverao ser mantidos livres para o
fluxo de pedestres.

Art. 85. O Municipio, por meio do érgao competente, podera autorizar, por prazo determinado,
ocupacdo superior a fixada 0,8 m (oitenta centimetros), desde que seja tecnicamente
comprovada sua necessidade e adotadas medidas de protecdo para circulacdo de pedestres.

Art. 86. Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a arborizagdo da rua, a
iluminacao publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito, e outras instalacdes de
interesse publico.

Art. 87. Concluidos os servi¢os de fachada, ou paralisada a obra por periodo superior a 30
(trinta) dias, o tapume sera obrigatoriamente recuado para o alinhamento.

CAPITULO Il
DAS PLATAFORMAS DE SEGURANGA E VEDAGAO EXTERNA DAS OBRAS

Art. 88. Nas obras ou servigos que se desenvolverem a mais de 9,0 m (nove metros) de altura,
serd obrigatoria a execucao de:

| - plataformas de seguranga a cada 8,0 m (oito metros) ou 3 (trés) pavimentos;

Il - vedacgdo externa que a envolva totalmente.

) CAPITULO IV
DAS ESCAVAGOES, MOVIMENTO DE TERRA, ARRIMO E DRENAGEM.

Art. 89. As escavacdes, movimentos de terra, arrimo e drenagem e outros processos de
preparacdo e de contengcdo do solo, somente poderdo ter inicio apos a expedi¢do do devido
licenciamento pelos 6rgdos municipais competentes.

Art. 90. No caso da existéncia de vegetacdo de preservacgéo, definida na legislacdo especifica,
deverdo ser providenciadas as devidas autorizacbes para a realizagdo das obras junto aos
Orgaos competentes.

Art. 91. Sera obrigatdria a apresentacdo de projeto junto a Secretaria de Agropecuéria e Meio
Ambiente para servicos de bota-fora e dreas de empréstimo em glebas de terra, que devera
emitir o Alvara de Aprovacao e o Alvara de Execucao.

Art. 92. Antes do inicio das escava¢bes ou movimentos de terra, devera ser verificada a
existéncia ou ndo de tubulacdes e demais instalacdes sob o0 passeio do logradouro publico que
possam vir a ser comprometidos pelos trabalhos executados.

Art. 93. Toda e qualquer obra executada devera possuir, em sua area interna, um sistema de
contengdo contra o carreamento de terras e residuos, com o objetivo de evitar que estes sejam
carreados para galerias de aguas pluviais, cérregos, rios e lagos, causando assoreamento e
prejuizos ambientais aos mesmos.

Art. 94. O terreno circundante a qualquer construcdo devera proporcionar escoamento as
aguas pluviais e protegé-la contra infiltrac6es ou erosdes.

Art. 95. As condi¢des naturais de absorgdo das aguas pluviais no lote deverdo ser garantidas
pela execucdo de um ou mais dos seguintes dispositivos:

a) atender a porcentagem minima de permeabilidade estabelecida na Lei de Uso e Ocupacéo
do Solo Urbano e Municipal,



b) construgédo de reservatorio ligado a sistema de drenagem, em casos especiais.

Art. 96. Os passeios e logradouros publicos e eventuais instalagées de servigo publico deverdo
ser adequadamente escorados e protegidos.

Art. 97. O érgdo competente podera exigir dos proprietarios a construgdo, manutencao e
contencdo do terreno, sempre que for alterado o perfil natural do mesmo pelo proprietario ou
seu preposto. Esta medida também sera determinada em relagcdo aos muros de arrimo no
interior dos terrenos e em suas divisas, quando colocarem em risco as construgfes existentes
no préprio terreno ou nos vizinhos, cabendo a responsabilidade das obras de contencao aquele
que alterou a topografia natural.

Art. 98. O prazo de inicio das obras sera de 30 (trinta) dias, contado da respectiva
notificacdo, salvo se por motivo de seguranca, a juizo do 6rgdo competente, a obra for julgada
urgente, situacdo em que estes prazos poderdo ser reduzidos.

CAPITULO V
DAS SONDAGENS

Art. 99. A execucdo de sondagens em terrenos particulares sera realizada de acordo com as
normas técnicas vigentes da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 100. Sempre que solicitado pelo 6rgdo competente, devera ser fornecido o perfil indicativo
com o resultado das sondagens executadas.

TITULO IX
DOS COMPONENTES
MATERIAIS, ELEMENTOS CONSTRUTIVOS E EQUIPAMENTOS.

Art. 101. Além do atendimento as disposi¢cdes deste CAdigo, os componentes das edificacdes
deverdo atender as especificagbes constantes da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT, mesmo quando sua instalacdo ndo seja obrigatéria por este Cédigo.

Art. 102. O dimensionamento, especificagdo e emprego dos materiais e elementos construtivos
deverdo assegurar a estabilidade, seguranca e salubridade das obras, edificacbes e
equipamentos, garantindo desempenho, no minimo, similar aos padrfes estabelecidos neste
Cadigo.

Art. 103. O desempenho obtido pelo emprego de componentes, em especial daqueles ainda
ndo consagrados pelo uso, bem como quando em utilizagbes diversas das habituais, sera de
inteira responsabilidade do profissional que os tenha especificado ou adotado.

Art. 104. A Prefeitura Municipal de Sao José das Palmeiras podera desaconselhar o emprego
de componentes considerados inadequados, que possam vir a comprometer o desempenho
desejavel, bem como referendar a utilizacdo daqueles cuja qualidade seja notavel.

Art. 105. As edificacBes deverdo observar os principios basicos de conforto, higiene e
salubridade de forma a nao transmitir, aos imdveis vizinhos e aos logradouros publicos ruidos,
vibragbes e temperaturas em niveis superiores aos previstos nos regulamentos oficiais
préprios.

Art. 106. Visando o controle da proliferacdo de zoonoses, os componentes das edificacdes,
bem como instalac6es e equipamentos, deveréo dispor de condi¢cdes que impecam 0 acesso e
alojamento de animais transmissores de moléstias, conforme disposto no Codigo de Vigilancia
Sanitéria.
CAPITULO |
DOS COMPONENTES BASICOS

Art. 107. Os componentes basicos da edificacdo, que compreendem fundacfes, estruturas,
paredes e cobertura, deverdo apresentar resisténcia ao fogo, isolamento térmico, isolamento e



condicionamento acustico, estabilidade e impermeabilidade adequados a funcdo e porte do
edificio, de acordo com as normas técnicas,

especificados e dimensionados por profissional habilitado, devendo garantir:

a) seguranca ao fogo;

b) conforto térmico e acustico;

c) seguranca estrutural;

d) estanqueidade.

Art. 108. Nenhuma edificacdo podera ser construida sobre terreno Umido, pantanoso, instavel
ou contaminado por substancias organicas ou tdxicas sem o saneamento prévio do solo.

Art. 109. Os trabalhos de saneamento do terreno deverdo estar comprovados por meio de
laudos técnicos, pareceres ou atestados que certifiquem a realizacdo das medidas corretivas,
assegurando as condi¢cBes sanitarias, ambientais e de seguranca para a sua ocupacao.

Art. 110. As fundacgdes e estruturas deverdo ficar situadas inteiramente dentro dos limites do
lote, ndo podendo em hipdtese alguma, avancar sob o passeio do logradouro, sob imdveis
vizinhos ou sob o recuo obrigatério se houver.

Art. 111. No que tange ao célculo das fundacdes e estrutura, serdo obrigatoriamente
considerados:

| - os efeitos para com as edificacdes vizinhas;

Il - os bens de valor cultural;

Il - os logradouros publicos;

IV - as instalacdes de servigos publicos.

Art. 112. As paredes que estiverem em contato direto com o solo deverdo ser
impermeabilizadas.

Art. 113. As paredes dos andares acima do solo, que ndo forem vedados por paredes
perimetrais, deverdo dispor de guarda-corpo de protecdo contra queda, com altura minima de
0,9 m (noventa centimetros) resistente a impactos e pressao.

Art. 114. Se o guarda-corpo for vazado, deverd assegurar condi¢cdes de seguranga contra
transposicéo de esfera com didmetro superior a 0,15 m (quinze centimetros).

Art. 115. Quando a edificacdo estiver junto a divisa, ou com afastamento desta até 0,25 m
(vinte e cinco centimetros), devera obrigatoriamente possuir platibanda.

Art. 116. Todas as edificagbes com beiral com caimento no sentido da divisa, deverdo possuir
calha quando o afastamento deste a divisa for inferior a 0,75 m (setenta e cinco centimetros).

Art. 117. A cobertura de edificagbes agrupadas horizontalmente deverd ter estrutura
independente para cada unidade autbnoma e a parede divisoria deverd propiciar total
separacao entre os forros e demais elementos estruturais das unidades.

CAPITULO ||
DAS INSTALAGOES PREDIAIS

Art. 118 A execuc¢do de instalacdes prediais, tais como, as de agua potavel, 4guas pluviais,
esgoto, luz, forca, péara-raios, telefone, gas e disposicdo de residuos solidos, deverao ser
projetados, calculados e executados, visando a seguranca, higiene e conforto dos usuarios, de
acordo com as disposicdes deste Codigo e da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT vigentes.

Art. 119. Todas as instalacdes e equipamentos exigem responsavel técnico legalmente
habilitado, no que se refere a projeto, instalacdo, manutengéo e conservacgao.

Secéo |
Instala¢6es Hidro-Sanitarias



Art. 120. Os terrenos, ao receberem edificacBes, deverdo ser convenientemente preparados
para escoamento das aguas pluviais e de infiltracdo com adocdo de medidas de controle da
eroséo.

Art. 121. Nao sera permitido o despejo de aguas pluviais ou servidas, inclusive daquelas
provenientes do funcionamento de equipamentos, sobre as calcadas e os imoveis vizinhos,
devendo as mesmas ser conduzidas por canalizacdo sob o passeio a rede coletora propria, de
acordo com as normas emanadas do 6rgdo competente.

Art. 122. A construcdo sobre valas ou redes pluviais existentes no interior dos terrenos e que
conduzam aguas de terrenos vizinhos somente sera admitida apés analise caso a caso pelo
6rgédo competente do Municipio.

Art. 123. Somente o Municipio podera autorizar ou promover a eliminagéo ou canalizagcao de
redes pluviais bem como a alteracdo do curso das aguas.

Art. 124. Toda a edificacdo devera possuir um sistema de efluentes tipo fossas sépticas
controlada pelo proprietario, devendo permanentemente ser esgotada periodicamente , até a
implantag&o do sistema de rede de esgoto sanitario e de tratamento;

Art. 125. Os efluentes de fossas sépticas deverdo ser devidamente coletados e tratados, tendo
seu lancamento condicionado aos locais determinados pelo respectivo licenciamento
ambiental, de acordo com determinacdes da NBR 7229.

Art. 126. Apos a implantacdo do sistema de esgoto sanitério todas as edificacdes localizadas
nas areas onde houver este sistema sanitario com rede coletora e com tratamento final,
deverdo ter seus esgotos conduzidos diretamente a rede existente de esgotamento sanitario.

Art. 127. As &guas provenientes das pias de cozinha e copas deverdo passar por uma caixa de
gordura antes de serem esgotadas.

Art. 128. E obrigatéria a ligacdo da rede domiciliar a rede geral de 4gua quando esta existir na
via publica onde se situa a edificag&o.

Art. 129. Toda edificacdo deverd dispor de reservatério elevado de agua potavel de acordo
com as determinacdes da NBR 5626.

Art. 130. Todo imével estd sujeito a fiscalizacdo relativa aos efluentes hidricos, ficando
assegurado o acesso dos fiscais.

Secéo I
Da Prevencéo de Incéndio

Art. 131. Todas as edificacbes, segundo sua ocupagdo, uso e carga de incéndio, deverdo
dispor de sistema de protecdo contra incéndio, alarme e condi¢cdes de evacuacdo, sob
comando ou automatico, conforme as disposi¢des e hormas técnicas especificas.

Art. 132. Para edificios existentes, em que se verifique a necessidade de realizagdo de
adequacdes, estas serdo exigidas pelo 6rgao competente, atendendo a legislacao especifica.

Secao Il
Das Instalac®es Elétricas

Art. 133. As edificacBes deverao ter suas instalacdes elétricas executadas de acordo com as
normas da Associacéo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e regulamentos de instalacdes
da concessionéria de energia elétrica.

Secgéo IV
Das Instala¢c8es Para Antenas De Televiséo



Art. 134. Nas edificacBes residenciais multifamiliares é obrigatoria a instalacao de tubulacédo
para antenas de televisdo em cada unidade autbnoma.

Secéo V
Das Instala¢8es Telefénicas

Art. 135. A instalacdo de equipamentos de rede telefénica nas edificac6es obedecera a norma
NBR 5410, da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, e o0s regulamentos da
concessionaria local.
Secéo VI
Do Condicionamento Ambiental

Art. 136. Nas edificagBes que requeiram o fechamento das aberturas para o exterior, o0s
compartimentos deverdo ser providos de equipamento de renovacdo de ar ou de ar
condicionado, conforme estabelecido nas normas técnicas vigentes, devendo:
| - a temperatura resultante no interior dos compartimentos devera ser compativel com as
atividades desenvolvidas;
Il - o equipamento devera funcionar ininterruptamente durante o periodo de atividades do local,
mesmo durante intervalos, de modo a garantir permanentemente as condi¢cdes de temperatura
e qualidade do ar;
Il - atender a legislacdo especifica quanto a geracéo de ruidos.
Secéo VI
Da Insonorizagéo

Art. 137. As edificacdes que ultrapassem os niveis maximos de intensidade definidos pela NBR
10151, da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, deverdo receber tratamento acustico
adequado, de modo a ndo perturbar o bem-estar pablico ou particular, com sons ou ruidos de
qualquer natureza.

Art. 138. As instala¢des e equipamentos causadores de ruidos, vibragdes ou choques deverdo
possuir sistemas de seguranca adequados, para prevenir a saude do trabalhador, usuérios ou
incbmodo a vizinhanca.
Secéao VI
Do Sistema De Prote¢do Contra Descargas Atmosféricas — SPDA — Para Raios

Art. 139. E obrigatéria a instalacdo de Sistema de Protecdo Contra Descargas Atmosféricas,
estritamente de acordo com a NBR 5419 da Associacao Brasileira de Normas Técnicas em:

| - todas as edificagBes, exceto nas edificagcdes residenciais com area total construida inferior a
400,0 m2 (quatrocentos metros quadrados) e com altura inferior a 8,0 m (oito metros);

Il - edificacdes de carater temporario, tais como: circos, parques de diversdes e congéneres.

Art. 140. Devera ser realizada anualmente a manutencéo do sistema, devendo o proprietério
apresentar laudo técnico, emitido por profissional ou empresa legalmente habilitado, sempre
que solicitado pelo 6rgdo competente.

Art. 141. Os Sistemas de Protecdo Contra Descargas Atmosféricas poderdo ser fiscalizados
pelo 6rgédo competente, quando este julgar necessario.

Art. 142. As é&reas abertas, onde possa ocorrer concentracdo de publico, deverdo ser
devidamente sinalizadas, de forma a orientar o publico quanto as medidas a serem adotadas,
no caso de risco de descarga atmosférica.

Art. 143. E obrigatéria a substituicdo dos sistemas que utilizem materiais radioativos ou que se
tenham tornado radioativos, em funcdo do tempo de utilizacdo ou devido a quantidade de
descargas atmosféricas absorvidas.

Art. 144. Para remogéo, substituicao, transporte e disposicéo final dos péara-raios radioativos,
deverdo ser obedecidos os procedimentos estabelecidos pela Comissdo Nacional de Energia
Nuclear (CNEN).



Secdo IX
Da Instalagcdo De Gas

Art. 145. Os ambientes ou compartimentos que contiverem equipamentos ou instalacées com
funcionamento a gas, deverdo ter ventilacdo permanente, assegurada por aberturas diretas
para o exterior, atendendo as normas técnicas vigentes.

Art. 146. O armazenamento de recipientes de gas devera estar fora das edificacdes, em
ambiente exclusivo, dotado de aberturas para ventilagdo permanente.

Art. 147. E obrigatéria a construcdo de chaminés de descarga dos gases de combustdo dos
aquecedores a gas.
Secéo X
Do Abrigo Para Guarda De Lixo

Art. 148. As edificagBes de uso multifamiliar ou misto com area de construgdo superior a 300,0
m2 (trezentos metros quadrados) ou com mais de trés unidades autbnomas e as edificacdes
ndo residenciais com éarea de construgdo superior a 150,0 m2 (cento e cingilenta metros
quadrados) deverdo ser dotadas de abrigo destinado a guarda de lixo, com capacidade
adequada e suficiente para acomodar os diferentes recipientes dos residuos, localizado no
interior do lote, em local desimpedido e de facil acesso a coleta, obedecendo as normas
estabelecidas pelo 6rgdo competente e as normas técnicas vigentes.

Art. 149. Ficam dispensadas do atendimento ao item anterior, as edificagbes destinadas a
templos, cinemas, teatros, auditérios e assemelhados.

Art. 150. As edifica¢des destinadas a hospitais, farmécias, clinicas médicas ou veterinarias e
assemelhados deverdo ser providas de instalagdo especial para coleta e eliminacdo de lixo
séptico, de acordo com as normas emanadas do 6rgao competente, distinguindo-se da coleta
publica de lixo comum.

Art. 151. E proibida a instalac&o de tubo de queda para a coleta de residuos sélidos urbanos.
Art. 152. Os tubos de queda para a coleta de residuos deveréao ser lacrados.

Art. 153. Conforme a natureza e o volume dos residuos sélidos, serdo adotadas medidas
especiais para a sua remocao, conforme as normas estabelecidas pelo Cédigo de Vigilancia
Sanitaria e 6rgao competente.
Secao X
Dos Equipamentos Mecénicos

Art. 154. Todo equipamento mecanico, independentemente de sua posi¢cao no imével, devera
ser instalado de forma a n&o transmitir ao imével vizinho e aos logradouros publicos, ruidos,
vibracdes e temperaturas em niveis superiores aos previstos nos regulamentos oficiais
proprios.

Art. 155. Qualquer equipamento mecénico de transporte vertical ndo podera se constituir no
Unico meio de circulacdo e acesso as edificagdes.

Art. 156. SO serdo permitidas as instalacdes mecénicas, tais como, elevadores, escadas
rolantes, planos inclinados, caminhos aéreos ou quaisquer outros aparelhos de transporte, para
uso particular, comercial ou industrial, quando executada por empresa especializada, com
profissional legalmente habilitado e devidamente licenciado pelo 6érgéo competente.

Art. 157. Todos os projetos e detalhes construtivos das instalacdes deverdo ser assinados pelo
representante da empresa especializada em instalacéo e pelo profissional responsavel técnico
da mesma; deve ficar arquivada no local da instalagcdo e com o proprietario a0 menos uma
copia, a qual devera ser apresentada ao Municipio, quando solicitado pelo 6rgdo competente.



Art. 158. O projeto, a instalacdo e a manutencdo dos elevadores e das escadas rolantes
deverdo obedecer as normas técnicas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT),
especialmente as NBRs 9.077 e 13.994.

Art. 159. As escadas rolantes sé@o consideradas como aparelhos de transporte vertical, porém
sua existéncia ndo sera levada em conta para o efeito do calculo do escoamento das pessoas
da edificagdo, nem para o calculo da largura minima das escadas fixas.

Art. 160. Os patamares de acesso sejam de entrada ou saida, deverdo ter quaisquer de suas
dimens@es, no plano horizontal, acima de trés vezes a largura da escada rolante, com o
minimo de 1,5 m. (um metro e cinqlenta centimetros).

Art.161. E obrigatoria a inspecdo periddica e expedigdo de um relatério anual dos
equipamentos das instalacdes mecanicas pela Empresa de manutencdo, assinado por
profissional responsavel.

Art. 162. O Relatorio de Inspecéo devera permanecer em poder do proprietario da instalagéo,
para pronta exibicdo a fiscalizagdo municipal.
CAPITULO Ill
DAS EDIFICACOES EM MADEIRA

Art. 163. A edificacdo em madeira ficara condicionada aos seguintes parametros, salvo quando
adotada solucdo que comprovadamente garanta a seguranca dos usuéarios da edificacdo e de
seu entorno:

| - maximo de 2 (dois) andares;

Il - altura maxima de 8,0 m (oito metros);

Il - afastamento minimo de 3,0 m (trés) metros de qualquer ponto das divisas ou outra
edificacéo;

IV - afastamento de 5,0 m (cinco metros) de outra edificacdo de madeira;

V - 0os componentes da edificacdo, quando préximos a fontes geradoras de fogo ou calor,
deverdo ser revestidos de material incombustivel.

CAPITULO IV
DOS COMPLEMENTOS DA EDIFICAGAO
Secao |
Das Fachadas e Elementos Construtivos em Balango

Art. 164. A composi¢cdo das fachadas deve garantir as condi¢cdes térmicas, luminosas e
acusticas internas presentes neste Caédigo.

Art. 165. Os elementos construtivos em balanco, tais como marquises, varandas, brises,
saliéncias ou platibandas, deverdo adaptar-se as condicbes dos logradouros, quanto a
sinalizacdo, posteamento, trafego de pedestres e veiculos, arborizacdo, sombreamento e redes
de infra-estrutura, exceto em condi¢cdes excepcionais e mediante negociacdo junto ao
Municipio.

Art. 166. As saliéncias para contorno de aparelhos de ar condicionado poderdo alcangar o
limite maximo de 0,70 m (setenta centimetros), desde que sejam individuais para cada
aparelho, possuam largura e altura ndo superiores a 1,0 m (um metro) e mantenham
afastamento minimo de 1,5 m (um metro e cinqiienta centimetros) das divisas.

Art. 167. Os beirais deverdo ser construidos de maneira a ndo permitirem o lancamento das
aguas pluviais sobre o terreno vizinho ou o logradouro publico.

Art. 168. Serao permitidos as projecBes de jardineiras, saliéncias, quebra-soéis, beirais e
elementos decorativos sobre os afastamentos, com no maximo 0,5 m (cinqlienta centimetros)
de profundidade.
Secéo Il
Das Marquises



Art. 169. A construcdo de marquises na testada dos edificios devera obedecer as seguintes
condicdes:
| - para construc8es no alinhamento predial, ndo exceder a largura dos passeios menos 0,5 m
(cinglienta centimetros), e ficar em qualquer caso, sujeita a balanco maximo de 2,0 m (dois
metros);
Il - para construcfes situadas em locais em que a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do
Solo exija recuo do alinhamento predial, a marquise ndo podera exceder 1,2 m (um metro e
vinte centimetros), sobre a faixa de recuo;
Il - ndo apresentar em qualquer de seus elementos, inclusive bambinelas, altura inferior a cota
de 3,0 m (trés metros), referida ao nivel do passeio;
IV - ter, na face superior, caimento em direcdo a fachada do edificio, junto a qual devera ser
disposta a calha, provida de condutor para coletar e encaminhar as aguas, sob o passeio, a
sarjeta do logradouro;
V - é vedado o emprego de material sujeito a estilhacamento;
VI - devera ser construida em material incombustivel, de boa qualidade, com tratamento
harménico com a paisagem urbana e ser mantida em perfeito estado de conservacéo.

Secao Il

Das Sacadas

Art. 170. As sacadas em balanco a serem construidas nos recuos frontais, laterais e de fundo,
deverdo obedecer as seguintes condicdes:

| - ter altura livre minima de 2,6 m (dois metros e sessenta centimetros) entre o pavimento em
balanco e o piso;

Il - o balango méximo igual a 1/3 (um terco) dos recuos frontal ou lateral, obedecendo ao
critério de que o afastamento das divisas devera ser de no minimo 2,0 m (dois metros);

Il - as sacadas poderao ter fechamento com material transltcido.

Secéao IV
Das Pérgulas

Art. 171. As pérgulas ndo terdo sua projecéo incluida na taxa de ocupacéo e coeficiente de
aproveitamento do lote, desde que:

| - localizem-se sobre aberturas de iluminagéo, ventilacdo e insolacdo de compartimentos;

Il - tenham parte vazada, uniformemente distribuida em mo minimo 70% (setenta por cento) da
area de sua projec¢édo horizontal;

Il - a parte vazada néo tenha qualquer dimensao inferior a uma vez a altura de nervura;

IV - somente 10% (dez por cento) da extensdo do pavimento de sua projecéo horizontal sejam
ocupadas por colunas de sustentagéo.

Art. 172. As pérgulas que nédo atenderem aos itens I,I1,1I1,1V, serdo consideradas como areas
cobertas para efeito dos parametros da Lei de Uso e Ocupacado do Solo Urbano e Municipal.

Art. 173. E vedada a colocacdo de quaisquer elementos moveis nas fachadas, marquises ou
aberturas das edificagcdes, no alinhamento predial ou a partir do mesmo, tais como: vasos,
arranjos, esculturas e congéneres.

Art. 174. E proibida a colocagdo de vitrines e mostruarios nas paredes externas das
edificagbes avancando sobre o alinhamento predial ou limite do recuo obrigatorio.

Secao V
Dos Toldos

Art. 175. Para a instalacéo de toldos no térreo das edificagdes no alinhamento predial, deverdo
ser atendidas as seguintes condicdes:

| - ndo exceder a largura dos passeios menos 0,5 m (cinglienta centimetros), e ficar em
qualquer caso, sujeita a balanco méaximo de 2,0 m (dois metros)

Il - ndo apresentar quaisquer de seus elementos com altura inferior a cota de 2,2 m (dois
metros e vinte centimetros), referida ao nivel do passeio;

Il - ndo prejudicarem a arborizagéo e iluminacéo publica e ndo ocultarem placas de
nomenclatura de logradouros;



IV - ndo receberem das cabeceiras laterais quaisquer vedacao fixa ou movel;

V - serem confeccionadas em material de boa qualidade e acabamento, harménicos com a
paisagem urbana;

VI - ndo serdo permitidos apoios sobre o passeio.

Art. 176. Os toldos instalados no térreo de construgbes recuadas do alinhamento predial
deverdo atender as seguintes condigfes:

| - altura minima de 2,2 m (dois metros e vinte centimetros), a contar do nivel do piso;

Il - o escoamento das aguas pluviais devera ter destino apropriado no interior do lote;

Il - a area coberta maxima devera ser inferior a 25% (vinte e cinco por cento) da area de recuo
frontal,

IV - devera ser confeccionado com material de boa qualidade e acabamento.

Art. 177. Os toldos quando instalados nos pavimentos superiores, ndo poderdo ter balango
superior a 1,5 m (um metro e cinglienta centimetros).

Art. 178. Quando se tratar de imdvel de valor cultural, deverd ser ouvido o Conselho de
Desenvolvimento Urbano.

Art. 179. E de responsabilidade de proprietario do imoével garantir as condi¢cbes de seguranca
na instalacéo, manutencao e conservacao dos toldos.

Secéo VI
Das Chaminés e Torres

Art. 180. As chaminés de qualquer espécie serdo executadas de maneira que o fumo, fuligem,
odores ou residuos que possam expelir ndo incomodem os vizinhos ou prejudiqguem o meio
ambiente, devendo ser equipadas de forma a evitar tais inconvenientes.

Art. 181. A qualguer momento o Municipio podera determinar a modificagdo das chaminés
existentes ou o emprego de dispositivos fumivoros ou outros dispositivos de controle da
poluicdo atmosférica.

Art. 182. As chaminés de lareiras, churrasqueiras e coifas deverdo ultrapassar no minimo 0,5
m (cinglienta centimetros) o ponto mais alto da cobertura.

Art. 183. A altura das chaminés industriais ndo podera ser inferior a 5,0 m (cinco metros) do
ponto mais alto das edificag6es num raio de 50,0 m (cinqienta metros).

Art. 184. As chaminés e torres deverdo ser recuadas a 1,5 m (um metro e cingienta
centimetros) das divisas, sendo que, caso sua altura ultrapasse 10,0 m (dez metros), devera
ser observado o recuo minimo de 1/5 (um quinto) de sua respectiva altura.

Art. 185. As chaminés industriais e torres de qualquer espécie deverdo obedecer ao
afastamento das divisas em medida néo inferior a 1/5 (um quinto) de sua altura.

Art. 186. Para a instalacdo de torres em estrutura metdlica deverd ser solicitada prévia
autorizacdo, condicionada a apresentacdo dos seguintes documentos:

| - documento de propriedade;

Il - planta da quadra do imével;

Il - certidao negativa de tributos;

IV - laudo técnico quanto a estabilidade;

V - anuéncia da aerondutica quanto a altura e interferéncia nos equipamentos de
radionavegacao;

VI - para-raios;

VIl - Anotacéo de Responsabilidade Técnica (ART) com o devido recolhimento bancario;

VIl - representacdo da implantag&do da torre no terreno e corte esquematico com as devidas
dimens@es, bem como do equipamento de apoio, em escala adequada a boa interpretacéo.



Art. 187. Para a implantagdo das torres, as fundacBes deverdo ficar situadas inteiramente
dentro dos limites do lote, bem como qualquer ponto de sua estrutura ou equipamentos
acoplados, qualquer que seja o0 seu tipo, ndo podendo, em hipdtese alguma, avancar sob ou
sobre o passeio do logradouro ou iméveis vizinhos.

Art. 188. Para os casos em que houver necessidade de edificagdo para utilizacdo de
equipamento de apoio, a mesma deverd receber previamente alvara de execugdo e/ ou
regularizacéo, se for o caso, ou apresentar projeto aprovado.

Secéo VI
Dos Jiraus e Passarelas

Art. 189. E permitida a construcéo de jiraus ou passarelas em compartimentos que tenham pé-
direito minimo de 4,0 m (quatro metros) desde que o espaco aproveitavel com essa construcéo
figue em boas condicbes de iluminacdo e nado resulte em prejuizo para as condicbes de
ventilacdo e iluminacao de compartimentos onde essa construcéo for executada.

Art. 190. Os jiraus ou passarelas deverdo ser construidos de maneira atenderem as seguintes
condicoes:

| - permitir passagem livre por baixo, com altura minima de 2,1 m (dois metros e dez
centimetros);

Il - ter guarda-corpo;

Il - ter escada fixa de acesso.

Art. 191. Quando os jiraus ou passarelas forem colocados em lugares freqlentados pelo
publico, a escada serd disposta de maneira a ndo prejudicar a circulagdo do respectivo
compartimento, atendendo as demais condi¢g8es que lhe forem aplicaveis.

Art. 192. Nao serd concedida licenca para constru¢do de jiraus ou passarelas sem que seja
apresentada, além das plantas correspondentes a constru¢do dos mesmos, o detalhamento do
compartimento onde estes devam ser construidos, acompanhados de informac¢des completas
sobre o fim a que se destinam.

Art. 193. N&o sera permitida a construgdo de jiraus ou passarelas que cubram mais de 1/3 (um
terco) da area do compartimento em que forem instalados.

Art. 194. Nao sera permitida a construcdo de jiraus ou passarelas, em compartimentos
destinados a dormitorios em prédios de habitac&o.

Art. 195. Ndo sera permitido o fechamento de jiraus ou galerias com paredes ou divisbes de
qualquer espécie.

Secéao VI

Dos Sotaos

Art. 196. Os compartimentos situados nos s6tdos que tenham pé-direito médio de 2,5 m (dois
metros e cinqienta centimetros) poderdo ser destinados a permanéncia prolongada, com
minimo de 10,0 m2 (dez metros quadrados), desde que sejam obedecidos 0s requisitos
minimos de ventilagdo e iluminagéo.
Secao IX
Das Portarias, Guaritas e Abrigos.

Art. 197. Portarias, guaritas e abrigos para guarda, quando justificadas pela categoria da
edificagdo, poderdo ser localizadas na faixa de recuo minimo obrigatério, desde que nao
ultrapassem 6,0 m2 (seis metros quadrados).

Art. 198. As bilheterias, quando justificadas pela categoria da edificacdo, poderdo ser
localizadas nas faixas de recuo minimo obrigatério, ndo ultrapassando 6,0 m2 (seis metros
guadrados), desde que a area de espera nao interfira no acesso de pedestres ou na faixa de
circulagdo de veiculos, tampouco no passeio publico.



Art. 199. Quando solicitado pelo Municipio, estas edificacbes deverdo ser removidas sem
qualquer énus para 0 mesmo.

CAPITULO V
DA CIRCULAGAO E SISTEMAS DE SEGURANGA

Art. 200. As exigéncias constantes deste Cdédigo, relativas as disposicdes construtivas da
edificacdo e a instalacdo de equipamentos considerados essenciais a circulagcdo e a seguranga
de seus ocupantes, visam, em especial, permitir a evacuacéo da totalidade da populagdo em
periodo de tempo previsivel e com as garantias necessdarias de seguranca, na hipétese de
risco.

Art. 201. Consideram-se Sistema de Seguranga, Prevencdo e Combate a Incéndio, o conjunto
de instalacbes, equipamentos e procedimentos que entram em a¢do nho momento em que
ocorre uma situacdo de emergéncia, proporcionando nivel adequado de seguranca aos
ocupantes de uma edificacao.

Art. 202. Nos edificios serdo adotadas para as saidas de emergéncia as normas técnicas
vigentes e para a seguranca contra incéndio e panico a legisla¢é@o estadual pertinente.

Art. 203. Estas disposi¢Oes aplicam-se a todas as edificacbes por ocasido da construcdo, da
reforma ou ampliacdo, regularizacdo e mudancas de ocupacgéo ja existentes.

Art. 204. Ficam dispensadas das exigéncias destas especifica¢cfes, as edificacbes destinadas
a residéncias unifamiliares.

Art. 205. As especificacBes para instalacdes dos Sistemas de Seguranca, Prevencdo e
Combate a Incéndio deverdo ser dimensionadas e executadas de acordo com as normas
técnicas oficiais e legislacbes estadual e federal especificas, especialmente a NBR 9.077.

Art. 206. As edificacBes existentes, que ndo atenderem aos requisitos minimos de segurancga,
deverdo ser adaptadas nas condi¢des e prazos estabelecidos por ato do Executivo.

Art. 207. Os corredores, areas de circulagdo, acessos, rampas, escadas e guarda-corpos
deverdo obedecer aos parametros definidos pela NBR 9077, da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas.

5 y CAPITULO Vi
INSOLACAO, ILUMINACAO E VENTILACAO DOS COMPARTIMENTOS

Art. 208. Para efeito deste Cédigo, os compartimentos séo classificados em:

| - Grupo A - aqueles compartimentos destinados a repouso, estar, refeicdo, estudo, trabalho,
reunido, pratica de exercicio fisico ou esporte;

Il - Grupo B - os compartimentos destinados a:

a) depositos em geral, com area superior a 2,5 m2 (dois metros e cinqlienta centimetros
quadrados);

b) cozinhas, copas e areas de servigo;

¢) salas de espera, com area inferior a 7,5 m2 (sete metros e cinglienta centimetros
quadrados).

Il - Grupo C - os compartimentos destinados a:

¢) depésitos em geral, com &rea igual ou inferior a 2,5 m2 (dois metros e cinquenta

centimetros quadrados);

d) instalagBes sanitarias, vestiarios, areas de circulagdo em geral e garagens;

e) todo e qualquer compartimento que, pela natureza da atividade ali exercida,deva dispor de
meios mecéanicos e artificiais de ventilagcdo e iluminagéo.

IV - Grupo D - os compartimentos destinados a abrigar equipamentos.

Paragrafo Unico. Salvo casos expressos, todos os compartimentos deverdo ter véos de
iluminacéo e ventilagdo abertos para o exterior, devendo atender as seguintes condic¢des:

| - para efeito de ventilagdo, sera exigido, no minimo, 50% (cinglienta por cento) da abertura
iluminante;



Il - ndo serdo considerados ventilados os compartimentos cuja profundidade, a partir da
abertura iluminante for maior que 3 (trés) vezes o seu pé direito;

Il - ndo poderéo existir aberturas em paredes levantadas sobre as divisas do lote, bem como a
menos de 1,50m (um metro e cinglienta centimetros) das divisas;

IV - as aberturas de compartimentos de permanéncia prolongada, quando confrontantes com
economias distintas, ndo poderdo ter, entre elas, distancia inferior a 3,00m (trés metros)
embora sejam da mesma edificacao;

V - em nenhum caso a area dos vdos podera ser inferior a 0,4 m (quarenta centimetros).

Art. 209. As edificacdes destinadas a industria de produtos alimenticios e de produtos quimicos
deverdo ter aberturas de iluminacéo e ventilacdo dos compartimentos da linha de producéo
dotados de protecéo.

Art. 210. As salas de aula das edificagBes destinadas a atividades de educacdo deverdo ter
aberturas para ventilagdo equivalentes a, pelo menos, um terco de sua area, de forma a
garantir a renovacdo constante do ar e a permitir a iluminacdo natural mesmo quando
fechadas.

Art. 211. Para os compartimentos de utilizagdo prolongada, destinados ao trabalho, ficam
permitidas a iluminacdo artificial e ventilacdo mecénica, mediante projeto especifico que
garanta a eficicia do sistema para as func¢des a que se destina o compartimento.

Secéo |
Dos Dutos

Art. 212. Os compartimentos dos Grupos C e D que nao utilizarem ventilacdo e iluminacdo
naturais deverdo ter sua ventilacdo proporcionada por dutos de exaustéo vertical ou horizontal,
visitaveis e abertos diretamente para o exterior, ou por meios mecanicos.

Art. 213. O duto de exaustéo vertical devera ter:
| - area minima de 1,0 m2 (um metro quadrado);
Il - se¢do transversal capaz de conter um circulo de 0,6 m (sessenta centimetros) de didmetro.

Art. 214. O duto de exaustéo horizontal devera ter:

| - area minima de 0,5 m2 (cinqlienta centimetros quadrados), observada a dimensdo minima
de 0,25 m (vinte e cinco centimetros);

Il - comprimento méximo de 5,0 m (cinco metros) quando houver uma Unica comunicacéo para
0 exterior;

Il - comprimento maximo de 18,0 m (dezoito metros) quando possibilitar ventilagdo cruzada,
pela existéncia de comunicacdes diretas para o exterior.

Art. 215. Os meios mecéanicos deverdo ser dimensionados de forma a garantir a renovagéo do
ar, de acordo com as normas técnicas vigentes, salvo exigéncia maior fixada por legislagdo
especifica.

Secéo Il
Dos Patios

Art. 216. Todos os compartimentos dos Grupos A e B, deverdo ter ventilacdo direta para
logradouros publicos ou para patios de iluminacdo e ventilacdo, devendo satisfazer as
seguintes condicdes:

| - ser de 1,5 m (um metro e cingiienta centimetros), o afastamento de qualquer véo a face da
parede eu fiqgue oposta, afastamento este medido sobre a perpendicular tragada no plano
horizontal;

Il - permitir a inscricdo de um circulo com didmetro de, no minimo 1,5 m (um metro e cinquenta
centimetros);

Il - permitir a partir do primeiro pavimento servido pela area, quando houver mais de um, a
inscricdo de um circulo, cujo diametro em metros, sera calculado pela férmula: D= H/6 +1,20,
onde “H” é a distadncia em metros do forro do ultimo pavimento que deve ser servido pela area,
até o piso do pavimento térreo, excluindo-se do célculo os pavimentos intermediario.



CAPITULO VI
DA ABERTURA DE PORTAS E JANELAS

Art. 217. As portas ou janelas terdo sua abertura dimensionada em fung&o da destinacdo do
compartimento a que servirem e deverdo proporcionar nos casos exigidos resisténcia ao fogo,
isolamento  térmico, isolamento e condicionamentos acusticos, estabilidade e
impermeabilidade.

Art. 218. Os portdes, portas e janelas situados no plano de piso térreo ndo poderao abrir sobre
as calcadas.

Art. 219. Com a finalidade de assegurar a circulacdo de pessoas portadoras de deficiéncias
fisicas, as portas situadas nas areas comuns de circulagcdo, bem como as de ingresso a
edificacdo e as unidades autbnomas, terdo largura livre minima de 0,8 m (oitenta centimetros).

Art. 220. Em edificacBes de uso coletivo, as alturas para acionamento de macaneta de porta e
outras medidas recomendadas para pessoas portadoras de deficiéncia fisica deveréo seguir as
normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) NBR 9050.

Art. 221. As portas de acesso das edificacdes destinadas a abrigar atividades de comércio
deverdo ser dimensionadas em funcdo da soma das areas Uteis comerciais, na propor¢do de
1,0 m (um metro) de largura para cada 600,0 m2 (seiscentos metros quadrados) de area util,
sempre respeitando o minimo de 1,5 m (um metro e cinglienta centimetros) de largura.

Art. 222. As portas de acesso das edificacdes destinadas a abrigar atividades de inddstria
deverdo, além das disposicbes da Consolidagdo das Leis do Trabalho (CLT), ser
dimensionadas em funcao da atividade desenvolvida, sempre respeitando o minimo de 1,5 m
(um metro e cinquienta centimetros).

Art. 223. As aberturas para ventilacdo e iluminacdo dos compartimentos classificados nos
Grupos A e B, poderdo estar ou ndo em plano vertical e deverdo ter dimensfes proporcionais
a, no minimo, 1/8 (um oitavo) da area do compartimento, observado o minimo de 60 cm?
(sessenta centimetros quadrados).

Art. 224. A metade da &area necesséaria a iluminacdo deverd ser destinada a ventilagdo do
compartimento.

Art. 225. Os compartimentos classificados nos Grupos A e B poderdo apresentar, no maximo,
a partir do plano de iluminacéo, profundidade igual a 3 (trés) vezes sua largura minima.

Art. 226. As aberturas para ventilacdo dos compartimentos classificados no Grupo C, poderéo
estar ou ndo em plano vertical e deverdo ter dimensdes proporcionais a, no minimo, 1/15 (um
quinze avos) da area do compartimento, observado o minimo de 0,25 m2 (vinte e cinco
centimetros quadrados).

Art. 227. E obrigatéria a ventilagdo de garagens fechadas.

Art. 228. A ventilagdo e iluminacdo de qualquer compartimento poderdo ser feitas através de
varandas.

Art. 229. A ventilacdo e iluminacdo dos compartimentos classificados nos Grupos B e C
poderdo ser feitas através de outro compartimento.

Art. 230. As instalagbes sanitarias ndo poderdo ser ventiladas através de compartimentos
destinados ao preparo e ao consumo de alimentos, e de compartimentos classificados no grupo
A.



Art. 231. Os ambientes ou compartimentos que contiverem equipamentos ou instalacées com
funcionamento a gas, deverao ter ventilacdo permanente, assegurada por aberturas para o
exterior, atendendo as normas técnicas vigentes.

Art. 232. Em observancia ao disposto no Cadigo Civil, nenhuma abertura voltada para a divisa
do lote podera ter qualquer de seus pontos situados a menos de 1,5 m (um metro e cinquenta
centimetros) dessa, ressalvadas as aberturas voltadas para o alinhamento dos logradouros
publicos.

CAPITULO VI
DAS INSTALAGOES SANITARIAS

Art. 233. Toda edificacdo devera dispor de instalagcdes sanitérias, na razdo de sua lotagédo e
em funcado da atividade desenvolvida, de acordo com os parametros das NBRs 5715 e 9050,
da Associacédo Brasileira de Normas Técnicas.

CAPITULO IX
DAS AREAS DE ESTACIONAMENTO E GARAGENS

Art. 234. As dimensdes minimas das vagas de estacionamento e das faixas de manobra serédo
calculadas em funcéo do tipo de veiculo, e do &ngulo formado pelo comprimento da vaga e a
faixa de acesso, conforme tabela do Anexo I.

Art. 235. As vagas em angulo de 90° (noventa graus) para automoveis e utilitarios que se
situarem ao lado de parede, deverdo ter larguras minimas de 2,6 m (dois metros e sessenta
centimetros).

Art. 236. Deverdo ser previstas vagas para veiculos de pessoas portadoras de deficiéncias
fisicas, calculadas sobre o minimo de vagas obrigatérias, na proporcionalidade de 1% (um por
cento) quando em estacionamento coletivo e comercial, observando o minimo de 1 (uma) vaga,
devendo atender as normas técnicas vigentes.

TITULO X
DAS NORMAS ESPECIFICAS
CAPITULO |
DAS HABITACOES

Art. 237. Toda habitacdo terd no minimo 35,0 m2 (trinta e cinco metros quadrados) de
construgdo e um quarto, uma sala, um banheiro, uma cozinha, uma area de servi¢co e um local
para guarda de veiculos.

Paragrafo Unico. Todas as residéncias, a partir da vigéncia deste Cddigo, devem ser
construidas ao nivel da rua, sendo proibida a construgcdo abaixo do nivel (enterradas), sob
pena de embargo e demolicdo da obra.

Art. 238. O local para guarda de veiculos devera constar do projeto, ndo podendo ser utilizados
0s recuos obrigatérios.

Art. 239. As residéncias poderdo ter duas pecas conjugadas, desde que a peca tenha, no
minimo, a soma das dimensdes de cada uma delas.

Art. 240. Sera permitida a utilizacdo de iluminacdo zenital nos seguintes compartimentos:
vestibulos, banheiros, corredores, depdsitos e lavanderias.

Art. 241. Nos demais compartimentos serdo toleradas iluminacdo e ventilacdo zenital quando
esta concorrer no maximo com até 50% (cinqiienta por cento) da iluminacdo e ventilacdo
requeridas, sendo a restante proveniente de abertura direta para o exterior, no plano vertical.

Art. 242. Toda habitacdo devera ter revestimento impermeavel, nas seguintes situagdes:
| - paredes — revestimento impermeavel até 1,5 m (um metro e cinqienta centimetros) na
cozinha, banheiro e lavanderia;



Il - Pisos - revestimento impermedveis na copa, cozinham, banheiro e garagem.
Art. 243. As dimensdes minimas deverao atender o disposto na tabela do Anexo Il.

Secéo |
Da Habitac&do Popular

Art. 244. Entende-se por:

| - habitagdo do tipo popular a economia residencial urbana destinada exclusivamente a
moradia prépria, constituida apenas de dormitérios, sala, cozinha, banheiro, circulacédo e area
de servico;

Il - "casa popular" a habitacéo tipo popular, de um s6 pavimento e uma sé economia;

Il - "apartamento popular" a habitacéo tipo popular integrante de prédio de habitacdo multipla.

Art. 245. A habitagdo popular deverd apresentar as seguintes caracteristicas e satisfazer as
seguintes condicdes:

| - area construida maxima de 70,0 m2 (setenta metros quadrados);

Il - ter revestimento com material liso, resistente, lavavel e impermeavel até a altura de 1,5 m
(um metro e cinglienta centimetros) nos seguintes locais: no gabinete sanitério, no local do
banho e na cozinha no local do fogédo e do balcdo da pia, e pisos: na copa, cozinha e banheiro.

Art. 246. Os prédios de apartamentos populares poderdo ter orientagbes diferentes desse
Cdédigo desde que tecnicamente justificadas pelo projetista e aprovadas pelo Conselho de Meio
Ambiente e Urbanismo.

Art. 247. As dimensBes minimas das habitacdes de interesse social e das casas populares
deverdo atender o disposto na tabela do Anexo lIl.

Secao |l
Da Habitac&o Coletiva

Art. 248. Os edificios de 3 (trés) ou mais pavimentos e/ou 8 (oito) ou mais apartamentos
possuirdo, no hall de entrada, local destinado a portaria, dotado de caixa receptora de
correspondéncia.

Art. 249. As éareas comuns das habitacSes coletivas deverdo ter as dimens@es minimas,
conforme disposto na tabela do Anexo IV.

Art. 250. Quando o edificio dispuser de menos de 3 (trés) pavimentos, e/ou menos de 8 (0ito)
apartamentos, sera obrigatoria apenas a instalagdo de caixa de correspondéncia por
apartamento em local visivel do pavimento térreo.

Art. 251. Os edificios que, obrigatoriamente, forem servidos por elevadores, ou os que tiverem
mais de 15 (quinze) apartamentos, deverdo ser dotados de apartamentos para moradia do
zelador.

Art. 252. O programa e as areas minimas de apartamento para moradia do zelador devera ser:
sala com 9,0 m2 (nove metros quadrados), dormitérios com 9,0 m2 (nove metros quadrados),
cozinha com 5,0 m2 (cinco metros quadrados), sanitario com 2,7 m2 (dois e setenta metros
quadrados) e local para tanque.

81°. A sala e o dormitério poderdo constituir um Gnico compartimento, devendo, neste caso, ter
a area minima de 15,0 m2 (quinze metros quadrados).

§2°. Os edificios ndo enquadrados nas disposicGes deste artigo deverdo ser dotados de, no
minimo, 01(um) vaso sanitério destinado ao zelador.

Art. 253. Os edificios deverao ter revestimento impermeavel nas seguintes situagdes:

| - paredes — revestimento impermeavel até 1,5 m (um metro e cinqlienta centimetros) na
cozinha, banheiro e lavanderia;

Il - pisos: revestimento impermeavel, na copa, cozinha, banheiro, garagem, hall do prédio, hall
dos pavimentos, corredores principais e secundarios, escadas e rampas.



Art. 254. A habitacdo coletiva devera dispor, no minimo, de 01 (uma) vaga de garagem/
estacionamento por unidade habitacional.

Paragrafo Unico. O recuo de frente obrigatério ndo podera ser utilizado como éarea de
estacionamento de veiculos.

Art. 255. Os edificios deverao ter acessibilidade a pessoas portadoras de deficiéncia fisica
conforme normas técnicas vigentes - NBR 9050/1994 e NBR 13994/1997.

Art. 256. As edificacGes deverdo possuir Saidas de Emergéncia conforme Normas Técnicas
vigentes - NBR 9077/2001.

Art. 257. Os edificios deveréo ter distancia entre dois pavimentos consecutivos pertencentes a
economia distinta, ndo inferior a 2,75m (dois metros e setenta e cinco centimetros).

Art. 258. Os edificios com area total de construcéo superior a 750,0 m2 (setecentos e cinqiienta
metros quadrados) dispordo, obrigatoriamente, de espaco descoberto para recreacao infantil,
gue ainda as seguintes exigéncias:

| - ter area correspondente a 3% (trés por cento) da &rea total de construgdo, observada a area
minima 22,5 m2 (vinte e dois metros e cinqlienta centimetros quadrados);

Il - conter no plano do piso, um circulo de didmetro minimo de 3,0 m (trés metros);

Il - situar-se junto a espacos livres externos ou internos;

IV - estar separado do local de circulagdo ou estabelecimento de veiculos e de instalacdo de
coletor ou depdsito de lixo e permitir acesso direto a circulacéo vertical;

V - conter equipamentos para recreacao de criangas;

VI - ser dotado, se estiver em piso acima do solo, de guarda-corpo com altura minima de 1,8 m
(um metro e oitenta centimetros), para prote¢do contra queda.

) CAPITULO Il
DAS EDIFICAGOES, USOS E BENFEITORIAS NA AREA RURAL

Art. 259. Todas as edificagbes que se instalarem em zona rural ficam subordinadas as
exigéncias deste Codigo e as demais que Ihes forem aplicaveis.

Art.260. E proibido qualquer edificacdo, uso e execucéo de benfeitorias, como cercas, nas
faixas de dominio nas vias rurais.

Art. 261. E proibida a utilizacdo de arvores para promover o cercamento de propriedades ou
areas confinadas.
CAPITULO IlI
DAS EDIFICACOES NAO HABITACIONAIS

Art. 262. Sdo consideradas edificagbes ndo residenciais, aquelas destinadas a instalagbes de
atividades comerciais, de prestacao de servi¢os, industriais e institucionais.

Art. 263. As edificacbes néo residenciais deverao ter:

| - estrutura e entrepisos resistentes ao fogo (exceto prédios de uma unidade autbnoma, para
atividades que ndo causem prejuizos ao entorno, a critério do Municipio);

Il - ter distancia entre dois pavimentos consecutivos pertencentes a economias distintas nao
inferior a 2,75m (dois metros e setenta e cinco centimetros);

lll - acessibilidade a pessoas portadoras de deficiéncias fisicas conforme normas técnicas
vigentes (NBR 9050/1994).

IV - corredores de circulagdo com largura minima de 1,5 m (um metro e cinqiienta centimetros);
V - saidas de emergéncia conforme normas técnicas vigentes (NBR 9077/2001).

Art. 264. As edificacbes destinadas a atividades consideradas potencialmente incémodas,
nocivas ou perigosas, além das prescricdes do presente Codigo deverdao atender a legislacdo
sobre impactos ambientais.



Art. 265. Nas edificagbes em que houver atividades que incluam manipulagdo de oleos e
graxas, tais como servicos de lavagem e/ou lubrificacdo, oficinas mecénicas em geral,
retificadoras de motores, dentre outras, além das disposi¢cdes do artigo anterior, devera ser
instalada caixa separadora de 6leo e lama atendendo as normas técnicas pertinentes.

Art. 266. Os sanitarios deverao atender, no minimo, as seguintes condi¢des:

| - pé-direito minimo de 2,2 m (dois metros e vinte centimetros);

Il - paredes até a altura de 1,5 m (um metro e cinglienta centimetros) e pisos revestidos com
material liso, lavavel, impermeavel e resistente;

Il - vaso sanitario e lavatério;

IV - quando coletivos, um conjunto de acordo com as normas técnicas vigentes;

V - incomunicabilidade direta com a cozinha.

Art. 267. Refeitorios, cozinhas, copas, depdsitos de géneros alimenticios (despensas),
lavanderias e ambulatérios deveréo:

| - ser dimensionados conforme equipamentos especificos;

Il - ter piso e paredes até a altura minima de 2,0 m (dois metros), revestidos com material liso,
lavavel, impermeavel e resistente.

Art. 268. As areas de estacionamentos descobertas em centros comerciais, supermercados,
pavilhdes, ginasios e estadios deverao:

| - ser arborizadas na relacdo de 01 (uma) arvore para cada 04 (quatro) vagas;

Il - ter piso com material absorvente de aguas pluviais, quando pavimentado.

Secao |
Dos Edificios de Escritorios

Art. 269. As edificagbes destinadas a escritdrios, consultérios e estudios de carater profissional
deverdo:

| - ter no pavimento térreo, caixa receptora de correspondéncia, dentro das normas da
Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos (ECT);

Il - ter portaria quando a edificacdo contar com mais de 20 (vinte) salas ou conjuntos;

Il - ter, em cada pavimento, um conjunto de sanitarios, na propor¢cdo de 01 (um) para cada
grupo de 20 (vinte) pessoas ou fracdo, calculados a razdo de uma pessoa para cada 7,5 m2
(sete metros e cinqiienta centimetros quadrados) de area de sala, ndo computada aquela que
for servida de gabinete sanitario privativo.

Art. 270. Sera exigido apenas um sanitario, quando privativo, nos conjuntos ou unidades
autdbnomas com area maxima de 70,0 m? (setenta metros quadrados).

Secéo I
Das Edificagdes Comerciais

Art. 271. As edificacdes destinadas a comércio em geral, deverao:

| - ter pé-direito minimo nas lojas de:

Il - area até 100,0 m2 (cem metros quadrados) pé-direito de 3,0 m (trés metros);

Il - entre 100,0 m2 (cem metros quadrados) e 200,0 m2 (duzentos metros quadrados) pé-direito
de 3,5 m (trés metros e cinqiienta centimetros);

IV - acima de 200,0 m2 (duzentos metros quadrados) pé-direito de 4,0 m (quatro metros).

V - ter vaos de iluminagdo e ventilagdo com area ndo inferior a 1/10 (um décimo) da area util
dos compartimentos;

VI - ter as portas gerais de acesso ao publico, com uma largura minima de 1,5 m (um metro e
cingiienta centimetros);

VIl - ter em cada pavimento, 01 (um) conjunto sanitarios, na propor¢ao de 01 (um) para cada
grupo de 20 (vinte) pessoas ou fragdo, calculados a razdo de uma pessoa para cada 15,0 m?
(quinze metros quadrados) de area de sala, ndo computada aquela que for servida de gabinete
sanitario privativo;

VIl - ter instalagBes sanitarias para uso publico, separadas por sexo, nas lojas de médio e
grande porte, na razdo de um conjunto de vaso e lavatério para cada 600,0 m?2 (seiscentos



metros quadrados) de area de piso de saldo, localizadas junto as circulacdes verticais ou em
area de facil acesso;
IX - ter pelo menos 01 (um) sanitario nas lojas que nédo ultrapasse 75,0m2 (setenta e cinco
metros quadrados);
X - garantir facil acesso para portadores de deficiéncia fisica as dependéncias de uso coletivo e
previsdo de 2% (dois por cento) de sanitarios, com o minimo de um, quando com mais de 20
(vinte) unidades;
Xl - lojas com iluminagéo artificial e sistema de renovag¢é@o ou condicionamento de ar, quando
possuirem profundidade superior a largura da circulacéo ou distarem mais de 04 (quatro) vezes
esta largura do acesso ou de patio interno.
Secao lll
Do Comércio Especial

Art. 272. Os edificios de comércio especial destinam-se as atividades abaixo relacionadas:

| - restaurantes, lanchonetes, bares e estabelecimentos congéneres:

Il - restaurantes - pizzarias, cantinas, casas de cha, churrascarias;

Il - lanchonetes e bares — lanchonete, bares, botequins, hot-dogs, pastelarias;

IV - confeitarias e padarias - confeitarias, padarias, docerias, bufetes, massas e macarréo,
sorveterias.

V - agougues e peixarias - agougues, casas de carne, peixarias, aves e ovos, animais vivos (de
pequeno porte e pequeno ndmero);

VI - mercearias e quitandas - mercearias quitandas, empdrios, armazéns, quitandas, laticinios,
frios;

VII - mercados e supermercados - pequenos mercados e supermercados.

Art. 273. Nos estabelecimentos de comércio especial, os compartimentos destinados a
trabalho, fabrico, manipulacéo, cozinha, despensa, depdsito de matérias primas ou géneros, e
guarda de produtos acabados e similares, deverdo ter os pisos, paredes, pilares e colunas
revestidas de material duravel, liso, impermeavel e resistente a frequientes lavagens.

Art. 274. Os compartimentos para venda, atendimento ao publico ou consumo de alimentos
deverdo ter, pelo menos, o piso revestido de material duravel, liso, impermeéavel e resistente a
frequentes lavagens.

Art. 275. Os depésitos de material de limpeza, consertos e outros fins, bem como os eventuais
compartimentos para pernoite de empregados ou vigia e a residéncia ao zelador, ndo poderéo
estar no mesmo local, nem ter comunicagcdo direta com os compartimentos destinados a
consumo de alimentos, cozinha, fabrico, manipulagéo, depdsito de matérias primas ou géneros,
e a guarda de produtos acabados.
Secéao IV
Dos Restaurantes, Lanchonetes, Bares e Estabelecimentos Congéneres

Art. 276. As cozinhas, copas, despensas e salées de consumicdo desses estabelecimentos
terdo os pisos e paredes revestidas de material liso, resistente e ndo absorvente, sendo as
paredes revestidas até a altura de 2,0 m (dois metros).

Art. 277. Se os compartimentos de consumo de alimentos ndo dispuserem de aberturas
externas, pelo menos em duas faces deveréo ter instalagéo de renovacao de ar.

Art. 278. Além da parte destinada a consumacéo, os restaurantes deverdo dispor:

| - de cozinha - cuja area que nao sera inferior a 5,0 m2 (cinco metros quadrados), devendo
corresponder a relagdo minima de 1:10 (um por dez) da area total dos compartimentos que
possam ser utilizados para consumo. As cozinhas ndo poderdo ter comunicacdo direta com o
saldo de refeicbes;

Il - opcionalmente, de um compartimento para despensa ou depésito de géneros alimenticios,
que devera satisfazer as condi¢cfes exigidas para compartimentos de permanéncia transitéria,
estando ligado diretamente & cozinha e tendo &rea minima de 4,0 m2 (quatro metros
quadrados).

Art. 279. Nos bares e lanchonetes, deverdo ser atendidas as seguintes diretrizes:



| - a area dos compartimentos destinados a venda ou a realizacdo de refei¢cdes ligeiras,
quentes ou frias, deverdo ser de tal forma que permita, no plano do piso, a inscricdo de um
circulo com diametro minimo de 3,0 m (trés metros);

Il - os compartimentos ou ambientes que possam ser utilizados para venda ou consumo de
alimentos apresentando area cujo total seja superior a 40,0 m2 (quarenta metros quadrados),
deverdo satisfazer as seguintes especificacdes:

Il - dispor de aberturas externas, pelo menos em duas faces ou de instalacdo de renovacéo de
ar;

IV - possuir um compartimento para despensa ou depdsito de géneros alimenticios, que
satisfaca, para efeito de ventilacdo e iluminacdo, as condi¢cdes estabelecidas para os
compartimentos de permanéncia transitéria estando ligado diretamente a cozinha e tendo area
minima de 4,0 m2 (quatro metros quadrados).

Art. 280. Confeitarias e padarias deverdo atender as seguintes especificacdes:
| - os compartimentos de consumo, de trabalho e manipulacdo, quando tiverem area igual ou
superior a 40,0 m2 (quarenta metros quadrados) cada um, deverao ter instalacéo de renovacgéo
de ar, se ndo dispuserem de abertura externa pelo menos em duas faces;
Il - havendo compartimento para despensa ou depésito de matéria prima para o fabrico de
paes, doces e confeitos, este deverd satisfazer as condicdes do compartimento de
permanéncia transitéria, estando ligado diretamente ao compartimento de trabalho e
manipulacdo e tendo drea minima de 8,0 m2 (oito metros quadrados);
Il - ndo havendo, no estabelecimento, &rea destinada a consumacado, devera existir, pelo
menos, sanitarios para funcionérios.
Secao V
Dos Agougues e Peixarias

Art. 281. O compartimento destinado a agcougues e peixarias devera:

| - ter, pelo menos, uma porta de largura néo inferior a 2,4 cm (dois metros e quarenta
centimetros), amplamente vazada, que abra para via publica ou para faixa de recuo do
alinhamento de modo a assegurar plena ventilagdo para o compartimento;

Il - ndo ter comunicacao direta com os compartimentos destinados a habitagéo;

Il - ter &gua corrente e ser dotado de pias;

IV - ter suficiente iluminacao natural e artificial.

Art. 282. As dependéncias destinadas ao publico e ao corte deverdo ser separadas entre si por
meio de balcdo com revestimento impermeavel e adequado a funcao.

Art. 283. As dependéncias destinadas ao publico, ao corte e ao armazenamento ndo poderao
ter aberturas de comunicacéo direta com chuveiros ou sanitarios.

Secéo VI
Das Mercearias e Quitandas

Art. 284. Nas mercearias e quitandas, as areas destinadas a venda, atendimento ao publico e
manipulacdo deverdo ser de tal forma que permita, no plano do piso, a inscricdo de um circulo
com didmetro minimo de 3,0 m (trés metros).

Art. 285. Havendo compartimento para despensa ou depdsito de géneros alimenticios, estes
deverdo satisfazer, para efeito de ventilacdo e iluminacgéo, as condicdes de compartimento de
permanéncia transitdria e possuir area minima de 4,0 m2 (quatro metros quadrados).

Secéo VI
Dos Mercados e Supermercados

Art. 286 Para construcdo de mercados particulares no Municipio, serdo observadas as
seguintes exigéncias:

| - as portas para os logradouros deverao ter largura minima de 2,0 m (dois metros);

Il - o pé-direito minimo sera de 3,0 m (trés metros), medido do ponto mais baixo do telhado;

Ill - as passagens principais apresentarao largura minima de 4,0 m (quatro metros) e serao
pavimentadas com material impermeavel e resistente;



IV - a superficie minima dos compartimentos sera de 8,0 m2 (oito metros quadrados), com a
dimenséo minima de dois metros;
V - 0s pisos serdo de material impermeavel e resistente;
VI - a superficie iluminante ndo sera, em geral, inferior a 1/5 (um quinto) da superficie util e as
aberturas, quer em plano vertical, quer em clarabdias, serdo convenientemente estabelecidas,
procurando aclaramento uniforme;
VIl - a superficie de ventilagdo permanente em plano vertical, janelas ou lanternins, ndo sera
inferior a 1/10 (um décimo) do piso;
VIII - devera haver instalagbes sanitarias na proporgdo minima de 01 (uma) para cada 05
(cinco) compartimentos, devidamente separadas para cada sexo, de acordo com as normas
deste Cdédigo, para as instalagfes sanitarias agrupadas e localizar-se-do0 no minimo a 5,0 m
(cinco metros) de qualquer compartimento de venda;
IX - deverao possuir instalacao frigorifica proporcional a necessidade do mercado;
X - devera haver compartimento especial destinado a depésito de lixo localizado em situagéo
que permita a sua facil remocéo.

Secéao VI

Das EdificagGes para Usos de Saude

Art. 287. Consideram-se edificagbes para usos de salde as destinadas a prestacdo de
servicos de assisténcia a saude em geral, inclusive veterinaria, com ou sem internacéo,
incluindo, dentre outros, 0s seguintes tipos:

| - hospitais ou casas de saude;

Il - maternidades;

Il - clinicas médica, odontoldgica, radiolégica ou de recuperacgéo fisica ou mental;

IV - ambulatérios;

V - prontos-socorros;

VI - postos de salde;

VII - bancos de sangue ou laboratérios de analises clinicas.

Art. 288. As edificacdes para usos de saude, além das exigéncias deste Codigo que lhes forem
aplicaveis, deverdo obedecer, no que couber, as condi¢des estabelecidas nas normas federais,
estaduais e municipais especificas.

Art. 289. Os hospitais, maternidades e pronto-socorros deverdo ser dotados de instalacdes de
energia elétrica autbnoma - gerador ou equivalente com iluminacao de emergéncia.

Secao IX
Das Escolas e Creches

Art. 290. As edificacdes para usos educacionais, além das exigéncias deste Cédigo que Ihes
forem aplicaveis, deverdo obedecer as normas federais, estaduais e municipais especificas.

Art. 291. As edificagBes destinadas a escolas e creches deverédo ter as instalagcdes sanitarias
com as seguintes condicdes:

| - instalagdes sanitérias separadas por sexo para 0s alunos;

Il - masculino: 01 (um) vaso sanitario e 01(um) lavatério para cada 50 (cinqiienta) alunos e 01
(um) mictério para cada 25 (vinte e cinco) alunos;

Il - feminino: 01 (um) vaso sanitario para cada 20 (vinte) alunas e 01 (um) lavatério para cada
50 (cinquenta) alunas;

IV - instalagBes sanitarias e quaisquer outros equipamentos adaptados ao porte dos alunos
guando em educacdo infantil (creche e pré-escola);

V - funcionarios e professores: 01 (um) conjunto de vaso sanitario, lavatorio e local para
chuveiro para cada grupo de 20 (vinte) pessoas;

VI - sala exclusiva e instalacdo sanitaria para professores, quando com mais de 5 (cinco) salas
de aula;

VII - ter bebedouro automético, no minimo, 01 (um) para cada 150 (cento e cinqlienta) alunos;
VIII - garantir facil acesso para pessoas portadoras de deficiéncia fisica as dependéncias de
uso coletivo, administracdo e a 2% (dois por cento) das salas de aula e sanitarios.



Art. 292. As edificagBes para usos educacionais até o ensino médio, inclusive, deverdo possuir
areas de recreacao para a totalidade da populacdo de alunos calculada, na proporcéo de:

I - 0,5 m2 (cinquenta centimetros quadrados) por aluno para recreacao coberta;

Il - 2,0 m2 (dois metros quadrados) por aluno para recreacdo descoberta.

Art. 293. N&o sera admitida, no célculo das areas de recreacao, a subdivisdo da populagdo de
alunos em turnos em um mesmo periodo.

Art. 294. Nao serdo considerados corredores e passagens como locais de recreacéo coberta.

Art. 295. Serdo admitidos outros pavimentos, desde que para uso exclusivo da administracéo
escolar.

Art. 296. Serdo admitidos outros pavimentos, desde que para uso exclusivo da administragéo.

Art. 297. Os corredores e as escadas deverdo ter uma largura minima de 1,5 m (um metro e
cingiienta centimetros).

Art. 298. As escadas nado poderdo se desenvolver em leque ou caracol.

Secéo X
Das Edifica¢cdes para Locais de Reuniéo

Art. 299. S&o considerados locais de reunido:

| - esportivos: estadios, ginasios, quadras para esportes, salas de jogos, piscinas e
congéneres;

Il - recreativos: sedes sociais de clubes e associacdes, saldes de bailes, restaurantes e
congéneres com musica ao vivo, boates e discotecas, boliches, salas de jogos, parques de
diversdes, circos e congéneres;

Il - culturais: cinemas, teatros, auditérios, centros de convencdes, museus, bibliotecas, salas
publicas e congéneres;

IV - religiosos: igrejas, templos, salfes de agremiagdes religiosas ou filosoficas e congéneres;
V - comerciais: espacos destinados a feiras, exposicdes e eventos similares.

Art. 300. As folhas das portas de saida dos locais de reunido, assim como as bilheterias, se
houver, ndo poderéo abrir diretamente sobre os logradouros publicos.

Art. 301. Todo local de reunido devera ser adequado a utilizacdo por parte de pessoas
portadoras de deficiéncias fisicas, de acordo com a legislagdo municipal em vigor e as normas
técnicas pertinentes (NBR 9050/1994, NBR 13994/1997).

Art. 302. As boates, além das disposicdes do artigo anterior, deverdo possuir isolamento e
condicionamento acustico adequado, em conformidade com a legislagéo aplicavel.

Secéo Xl
Dos Pavilhdes

Art. 303. PavilhGes sdo edificacbes destinadas, basicamente, instalacbes de atividades de
depodsito, comércio atacadista, armazéns e industrias, devendo atender as seguintes
condicdes:

| - ter as paredes de sustentagdo de material incombustiveis;

Il - ter pé-direito minimo de:

a) area até 100,0 m2 (cem metros quadrados) pé-direito minimo de 3,0 m (trés metros);

b) entre 100,0 m2 (cem metros quadrados) e 200,0 m2 (duzentos metros quadrados) pé direito
minimo de 3,5 m (trés metros e cinqlienta centimetros);

¢) acima de 200,0 m2 (duzentos metros quadrados) pé-direito minimo de 4,0 m (quatro

metros).

Il - ter nos locais de trabalho vaos de iluminacéo e ventilagdo com area equivalente a 1/10 (um
décimo) da area util;



IV - ter instalacdes sanitarias, separadas por sexos na propor¢do 01 (um) conjunto sanitario
com chuveiro para cada 450,0 m2 (quatrocentos e cinqlienta metros quadrados) ou fracdo de
area construida; e
V - ter vestiarios separados por sexo.
Secéao Xl
Das Garagens Ndo Comerciais

Art. 304. Sado consideradas garagens nao comerciais as que forem construidas no lote, em
subsolo ou em um ou mais pavimentos de edificio de uso residencial e ndo residencial.

Art. 305. As edificacBes destinadas a garagens ndo comerciais, além das disposi¢cdes do
presente Codigo que lhes forem aplicaveis, deveréo ter:

| - pé-direito livre minimo de 2,2 m (dois metros e vinte centimetros) com passagem minima de
2,1 m (dois metros e dez centimetros);

Il - locais de estacionamento para cada veiculo com largura livre minima de 2,2 m (dois metros
e vinte centimetros) e comprimento minimo de 4,6 m (quatro metros e sessenta centimetros)
numerados sequencialmente;

Il - vao de entrada com largura minima de 2,2 m (dois metros e vinte centimetros) e, no
minimo, 02 (dois) vdos quando comportar mais de 50 (cinqlienta) veiculos;

IV - ter o corredor de circulagdo largura minima de 3,0 m (trés metros), 3,5 m (trés metros e
cinquiienta centimetros), 4,0 m (quatro metros) ou 5,0 m (cinco metros) quando os locais de
estacionamento formarem em relacdo ao mesmo, angulo de até 30° 45° 60° e 90°
respectivamente.

Art. 306. Os locais de estacionamento para cada carro, a distribuicdo dos pilares na estrutura e
a circulacao prevista deverdo permitir a entrada e saida independente para cada veiculo.

Art. 307. Nao serdo permitidos quaisquer instalacées de abastecimento, lubrificacdo ou reparos
em garagens nao comerciais.

Art. 308. Os locais de estacionamento quando delimitados por paredes, deveréo ter largura
minima de 2,5 m (dois metros e cinqlienta centimetros).

Art. 309. O rebaixamento dos meios-fios de passeios para acessos de veiculos ndo podera
exceder a extensdo de 7,0 m (sete metros) para cada vao de entrada da garagem, nem
ultrapassar a extensdo de 50% (cinqlenta por cento) da testada do lote, com afastamento
minimo entre neles de 1,0 m (um metro).
Secao Xl
Das Garagens Comerciais

Art. 310. As garagens comerciais (estacionamento) sédo edificacdes destinadas a guarda de
veiculos, podendo haver servicos de lavagem, lubrificacdo e abastecimento, devendo atender
as seguintes disposicdes:

| - ter local de acumulagdo com acesso direto do logradouro, que permita o estacionamento
eventual de um numero de veiculos ndo inferior a 5% (cinco por cento) da capacidade total da
garagem, ndo podendo ser numerado nem sendo computado nesta area o espaco necessario
a circulacao de veiculos;

Il - ter caixa separadora de 6leo e lama quando houver local para lavagem e/ou lubrificacéo;

Il - ter vdos de entrada com largura minima de 2,2 m (dois metros e vinte centimetros), e no
minimo 02 (dois) vdos quando comportar mais de 50 (cinglienta) carros;

IV - ter os locais de estacionamento para cada carro com largura minima de 2,4 m (dois metros
e quarenta centimetros) e comprimento minimo de 5,0 m (cinco metros), numerados
sequencialmente;

V - ter o corredor de circulagdo com largura minima de 3,0 m (trés metros), 3,5 m (trés metros e
cinqiienta centimetros), 4,0 m (quatro metros) ou 5,0 m (cindo metros) quando os locais de
estacionamento formarem em relacdo ao mesmo, angulo de até 30° 45° 60° e 90°,
respectivamente;

VI - ter instalacéo sanitaria para uso publico de no minimo 01 (um) conjunto sanitario;

VII - ter instalagao sanitaria destinadas aos funcionarios na propor¢éo de 01 (um) conjunto com
chuveiro para cada 10 (dez) funcionarios;



VIII - os locais de estacionamento para cada carro, a distribuicdo dos pilares na estrutura e a
circulacdo prevista deverdo permitir a entrada e saida independente para cada veiculo;

IX - o rebaixamento dos meios-fios de passeios para acessos de veiculos, ndo podera exceder
a extensdo de 7,0 m (sete metros) para cada vao de entrada da garagem, nem ultrapassar a
extensdo de 50% (cinquenta por cento) da testada do lote, com afastamento minimo entre eles
de 3,0 m (trés metros);

X - as garagem comerciais com circulacéo vertical por processo mecénico deverao ter
instalacdo de emergéncia para fornecimento de forca.

Secéo XIV
Dos Postos de Abastecimento, Lavagem e Lubrificacdo

Art. 311. Os postos de servicos destinam-se as atividades de abastecimento, lubrificacéo,
limpeza e lavagem de veiculos, que podem ser exercidos em conjunto ou isoladamente.

Art. 312. A instalagdo de dispositivos para abastecimento de combustiveis sera permitida
somente em postos de servicos, garagens comerciais, estabelecimentos comerciais e
industriais, empresas de transporte e entidades publicas.

Art. 313. Nas edificacbes destinadas a postos de servicos ou naquelas que possuam
abastecimento de veiculos destinado a frota prépria, deverdo ser atendidas as seguintes
determinacdes:

| - os tanques enterrados deverdo estar afastados entre si, ho minimo, 1,0 m (um metro), e
instalados a profundidade minima de 1,0 m (um metro);

Il - os tanques de armazenamento e as bombas de abastecimento deverédo obedecer
afastamentos minimos de 4,0 m (quatro metros) do alinhamento e das divisas do lote;

Il - os acessos de veiculos e rebaixamento de meios-fios obedecerdo projeto a ser
previamente submetido a aprovacéo da Municipalidade;

IV - quando os servicos de lavagem e lubrificacéo estiverem localizados a menos de 4,0 m
(quatro metros) do alinhamento ou das divisas do lote, deverdo os mesmos estar em recintos
cobertos e fechados nestas faces;

V - havera calha coletora, coberta com grelha, em toda a extens&o dos limites do lote onde néo
houver muro de vedacéo;

VI - deveréo ser executadas construcdes e instalagdes de tal forma que os vizinhos ou
logradouros publicos ndo sejam atingidos pelos vapores, jatos e aspersdo de agua ou 6leo
originados dos servi¢os de abastecimento, lubrificacdo ou lavagem;

VII - ter vestiario e instalacao sanitaria com chuveiro para uso dos empregados;

VIII - ter instalagéo sanitaria para os usuarios, separadas das destinadas aos empregados;

Art. 314. Os postos de servicos sé poderdo ser construidos em terrenos com area superior a
500,0 m2 (quinhentos metros quadrados) e testada minima de 20,0 m (vinte metros).

Secéo XV
Das Edificagdes Para Usos Industriais

Art. 315. As edificagbes destinadas ao uso industrial, além das exigéncias deste Codigo que
Ihes forem aplicaveis, deverdo atender as disposi¢cdes da Consolidacao das Leis do Trabalho -
CLT e as normas federais, estaduais e municipais especificas.

Art. 316. Visando o controle da qualidade de vida da populacdo dependerdo de aprovagéo e
aceitacdo, por parte do 6rgdo estadual competente, as indUstrias que produzam residuos
liquidos, solidos ou gasosos.

Art. 317. As edificagfes destinadas a industria de produtos alimenticios e de medicamentos
deverdo:

| - ter, nos recintos de fabricacdo, as paredes revestidas até a altura minima de 2,0 m (dois
metros) com materiais lisos, lavaveis, impermeaveis e resistentes a produtos quimicos
agressivos;

Il - ter 0 piso revestido com materiais lisos, lavaveis, impermeaveis e resistentes a produtos
guimicos agressivos, nao sendo permitido o piso simplesmente cimentado;



Il - ter assegurado a incomunicabilidade direta com os compartimentos sanitarios;
IV - ter as aberturas de iluminacdo e ventilacdo dotadas de protecao com tela milimétrica.

TITULO XI
DA APROVAGAO DE PROJETOS E DO LICENCIAMENTO DE OBRAS

Art. 318. Mediante requerimento padronizado ou formalizacdo de processo e pagamento das
taxas devidas, a Prefeitura Municipal de Sdo José das Palmeiras fornecera dados ou
consentird na execucgéo e implantacdo de obras e servicos, a partir da emisséo de:

| - Consulta Prévia;

Il - Comunicacéao;

Il - Alvara de Alinhamento e Nivelamento;

IV - Alvara de Autorizacéo;

V - Alvara de Aprovacao;

VI - Alvara de Execucéo;

VII - Certificado de Conclusédo de Obra (“Habite-se”).

CAPITULO |
DA CONSULTA PREVIA

Art. 319. A consulta previa podera ser requerida por qualquer interessado, mediante a
apresentacao de croqui de localizagdo do lote onde sera realizada a construgéo, reconstrugao,
reforma ou ampliagdo, constando a indicagdo da destinacdo da obra e material construtivo,
cabendo a Prefeitura Municipal a indicacdo das normas urbanisticas incidentes sobre o lote,
constantes da lei do Uso e ocupagédo do Solo, da Lei do Sistema Viario e eventuais restricdes
provindas da legislacdo ambiental estadual e federal.

Art. 320. As informac8es disponibilizadas pela Consulta Prévia prescreverdo em 90 (noventa)
dias a contar da data de publicacédo do despacho para sua emissdo, garantido ao requerente o
direito de solicitar Alvara de Aprovacdo conforme a legislacdo vigente a época do
protocolamento do pedido de Consulta Prévia, caso ocorra nesse periodo alteracdo da
legislacdo e desde que a nova lei ndo disponha de modo contrério.

CAPITULO Il _
DA COMUNICAGAO

Art. 321. Dependem, obrigatoriamente, de comunicacdo prévia ao Municipio, as seguintes
atividades:

| - execucao de restauro em edificagbes tombadas ou preservadas, desde que obtida a prévia
aprovacao dos drgdos competentes;

Il - execucdo de reparos externos em edificacdes com mais de dois andares;

Il - execugé@o de reparos externos em fachadas situadas no alinhamento;

IV - execucéo de pequenas reformas;

V - execuc¢do de obras emergenciais;

VI - inicio de servigcos que objetivem a suspensao de embargo de obra licenciada;

VII - inicio, paralisacdo e reinicio de obras para efeito de comprovacao da validade do Alvara
de Execucéo;

VIII - implantacéo de mobiliario urbano;

IX - transferéncia, substituicdo, baixa e assunc¢éo de responsabilidade profissional.

§ 1°. A comunicagdo sera assinada por profissional habilitado, nos casos em que a natureza do
servigo ou tipo de obra assim o exigir, e instruido com pecgas graficas ou descritivas, e outras
julgadas necessarias para sua aceitagao.

§ 2°. A comunicacéo tera eficicia a partir da aceitacao pela Prefeitura Municipal de Sdo José
das Palmeiras, cessando imediatamente sua validade se:

| - constatado o desvirtuamento do objeto da Comunicagdo, caso em que serdo adotadas as
medidas fiscais cabiveis;

Il - ndo iniciados os servicos, 90 (noventa) dias apds a sua aceitacao.

CAPITULO Il
DO ALVARA DE ALINHAMENTO E NIVELAMENTO



Art. 322. Mediante processo administrativo e a pedido do interessado, a Prefeitura Municipal de
Sao José das Palmeiras emitird o alvara de alinhamento e nivelamento sempre que solicitado.

Art. 323. O pedido de Alvara de Alinhamento e Nivelamento serd instruido com documento de
propriedade para verificacdo da confrontacdo do imével com o logradouro publico; ndo sendo
possivel tal verificacdo por meio de documento de propriedade, sera exigida ao solicitante a
apresentacdo de levantamento topografico que permita a exata localizagéo do lote na quadra.

Art. 324. O Alvara de Alinhamento e Nivelamento somente perdera sua validade quando
houver alteracéo do alinhamento do logradouro, aprovada pelo poder Publico.

CAPITULO IV
DO ALVARA DE AUTORIZAGAO

Art. 325. A pedido do proprietario ou do possuidor do imével a Prefeitura Municipal, mediante
processo administrativo, emitird Alvara de Autorizacdo para:

| - implantagao e/ou utilizagéo de edificagdo transitoria ou equipamento transitério;

Il - implantag@o e/ou utilizagdo de canteiro de obras em imovel distinto daquele onde se
desenvolve a obra;

Il - implantag&o e/ou utilizagdo de estande de vendas de unidades autbnomas de condominio
a ser erigido no proprio imovel;

IV - avanco de tapume sobre parte do passeio publico;

V - utilizag&o temporaria de edificagdo, licenciada para uso diverso do pretendido;

VI - transporte de terra ou entulho.

Paragrafo Unico. O pedido de Alvara de Autorizagéo sera instruido com pecas descritivas e
gréaficas, e sera devidamente avalizado por profissional habilitado quando, a natureza da obra
ou servigo assim o exigir, dependendo sua renovacdo de recolhimento semestral das taxas
devidas.

Art. 326. O prazo de validade do Alvara de Autorizagdo e de cada renovacéo sera fixado de
conformidade com a sua finalidade.

Art. 327. O Alvara de Autorizagdo podera ser cancelado a qualquer tempo quando constatado
desvirtuamento do seu objeto inicial, ou quando a Prefeitura Municipal nao tiver interesse na
sua manutencao ou renovagao.
CAPITULO V
DO ALVARA DE APROVACAO

Art. 328. A pedido do proprietario ou do possuidor do imoével, a Prefeitura Municipal de S&o
José das Palmeiras, mediante processo administrativo, emitira Alvard de Aprovacao para:

| - movimentacgéao de terra;

Il - muro de arrimo;

Il - edificacdo nova,;

IV - reforma;

V - aprovagdo de equipamento;

VI - sistema de seguranca.

Paragrafo Unico. Um Unico Alvara de Aprovacéo podera abranger a aprovacédo de mais de um
dos tipos de projetos elencados acima.

Art. 329. O pedido de Alvara de Aprovacao serd instruido com:

| - requerimento assinado pelo responsavel do projeto e pelo proprietario, solicitando

aprovacao do projeto;

Il - titulo de propriedade do imével,

Il - apresentacdo de levantamento topografico para verificacdo das dimensdes, area e
localizacédo do imével, quando necessario, considerando-se que:

a) somente serdo aceitas divergéncias de até 5% (cinco por cento) entre as dimensdes e area
constantes do documento de propriedade apresentado e as apuradas no levantamento
topografico; e



b) havendo divergéncia superior a 5% (cinco por cento) entre qualquer dimensao ou area
constante do documento de propriedade e a apurada no levantamento topogréfico, podera ser
emitido o Alvara de Aprovacao, ficando a emissdo do Alvard de Execucdo condicionada a
apresentacao de escritura retificada.

IV - memorial descritivo;

V - 03 (trés) copias do projeto, que devera conter, obrigatoriamente, as seguintes informacdes:
a) data, nome e assinatura do proprietario, do autor do projeto e do responsavel pela obra no
carimbo de todas as pranchas;

b) planta esquematica de situacao do lote, com orientacdo do norte magnético, nome e

cotas de largura de logradouros e dos passeios contiguos ao lote, distancia do lote a

esquina mais préxima, indicacéo da numeracao dos lotes vizinhos e do lote a ser

construido, quando houver;

¢) quadro contendo a relagdo das areas de projecéo e da area total construida de cada

unidade ou pavimento, area do lote e taxa de ocupacéo;

d) planta de localizacdo, na escala minima de 1:500, onde constarao:

VI - projecéo da edificacdo ou das edificaces dentro do lote com as cotas;

VII - dimensbes das divisas do lote e as dimensdes dos afastamentos das edificacbes em
relagdo as divisas e a outras edificagdes porventura existentes;

VIII - dimenses externas da edificacao;

IX - nome dos logradouros contiguos ao lote.

planta baixa de cada pavimento da edificag@o na escala minima de 1:100, onde constarao:

a) dimensdes e &reas exatas de todos os compartimentos, inclusive vaos de iluminagao,
ventilagdo, garagens e areas de estacionamento;

b) finalidade de cada compartimento;

¢) tracos indicativos de cortes longitudinais e transversais;

d) indicacé@o das espessuras das paredes e dimensfes externas totais da obra.

X - cortes transversais e longitudinais, na escala minima de 1:100 em numero suficiente ao
perfeito entendimento do projeto, dos compartimentos, niveis dos pavimentos, alturas das
janelas e peitoris e demais elementos, com indicacdo, quando necessario, dos detalhes
construtivos;

XI - planta de cobertura com indicagdo do sentido de escoamento das aguas, localizagdo das
calhas, tipo e inclinagdo da cobertura, caixa d’agua, casa de maquina, quando for o caso, e
todos os elementos componentes da cobertura, na escala minima de 1:200;

XIl - elevacéo das fachadas, na escala minima de 1:100;

XIII - quadro com especificagcéo e descri¢cdo das esquadrias a serem utilizadas;

XIV - no caso de projetos envolvendo movimento de terra, sera exigido corte esquematico com
cotas de niveis e indicacdo de cortes e/ou aterros taludes, arrimos e demais obras de
contencao;

XV - o projeto legal de arquitetura devera seguir as definicdes da NBR 5984;

XVI - as dimensdes das pranchas com os desenhos citados no caput deste artigo deverdo
adotar as definicbes da NBR 10068;

XVII - projeto das instala¢des hidraulico-sanitérias e elétricas, na escala minima 1:50;

XVIII - seré obrigatéria a apresentacéo de projeto estrutural para edificacdes com mais de trés
pavimentos;

XIX - projeto de prevencédo de incéndio, aprovado pelo Corpo de Bombeiros, para edificacfes
com mais de dois pavimentos;

XX - em casos especiais, podera a Prefeitura exigir célculos de trafego de elevadores e
projetos de instalagbes de ar condicionado ou calefacéo e ainda, de instalag6es telefénicas;
XXI - nas obras de reforma, reconstrucdo ou acréscimo, serdo apresentadas, a critério do
profissional, com indicagdo precisas e convencionadas, as partes a acrescentar, demolir ou
conservar. Sendo utilizadas cores, as convencdes deverdo ser as seguintes: amarelo para as
partes a demolir, vermelho para as partes novas ou a renovar e preto para as partes a
conservar,;

XXII - para aprovagdo de um projeto pela Prefeitura Municipal, 0 mesmo devera ser assinado
pelo proprietério e pelo seu autor ou autores.

Art. 330. Quando se tratar de constru¢bes destinadas ao fabrico ou manipulacédo de géneros
alimenticios, frigorificos e matadouros, bem como hospitais e congéneres, devera ser ouvida a
Secretaria de Saude antes da aprovacdo do projeto, bem como respeitadas as normas da
Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria.



Art. 331. As obras de construcdo de muros de sustentacdo ou protecdo de terras, bem como
obras de canalizacdo de cursos d'agua, pontes, pontilhdes, bueiros, ficam sujeitos a
apresentacao de projeto e respectiva aprovacao.

Art. 332. Em caso de erro ou insuficiéncia de elementos, o requerente sera notificado, dentro
do prazo de dez (10) dias contados da data da entrada do projeto na Prefeitura Municipal, a fim
de satisfazer as exigéncias formuladas ou dar os esclarecimentos que forem julgados
necessarios.

Art. 333. O Alvara de Aprovacédo tera sua validade por 01 (um) ano a contar da data da
publicacdo do deferimento do pedido, podendo ser prorrogado por igual periodo, desde que o
projeto atenda a legislacdo em vigor na ocasiao dos pedidos de prorrogacéo.

§ 1°. Findo este prazo e néo tendo sido requerido o Alvard de Construgéo, serd cancelada a
aprovacao do projeto.

§ 2°. A revalidacdo do alvard de aprovacdo ndo sera necessaria quando houver alvard de
execucao em vigor.

§ 3°. Poderao ser emitidos sucessivos alvaras de aprovacgao de projeto arquitetdnico para um
mesmo imovel enquanto ndo for requerida a emissdo de alvara de execucao.

§ 4°. O prazo do Alvard de Aprovacéo ficard suspenso mediante comprovacdo, por meio de
documento hébil, da ocorréncia suspensiva, durante os impedimentos a seguir mencionados:

| - existéncia de pendéncia judicial;

Il - calamidade publica;

Il - declaracao de utilidade publica ou interesse social;

IV - pendéncia de processo de tombamento;

V - processo de identificacdo de edificacbes de interesse de preservacao;

VI - processo de identificagdo de areas de interesse ambiental.

§ 5°. O prazo dos Alvards de Aprovacgéo e de Execucao ficard suspenso durante o periodo de
aprovacao de projeto modificativo.

Art. 334. O Alvar4 de Aprovacao podera, enquanto vigente o Alvara de Execuc¢éo, receber
termo aditivo para constar eventuais alteragcbes de dados, ou a aprovagdo de projeto
modificativo em decorréncia de alteracdo do projeto original.

Art. 335. O Alvara de Aprovacgdo, enquanto vigente, podera a qualquer tempo, mediante ato da
autoridade competente, ser:

| - revogado, atendendo relevante interesse publico;

Il - cassado, juntamente com o Alvara de Execucdo, em caso de desvirtuamento, por parte do
interessado, da licenga concedida;

Il - anulado, em caso de comprovacéo de ilegalidade em sua expedicéo.

CAPITULOVI
DO ALVARA DE EXECUGAO

Art. 336. A pedido do proprietario do imével a Prefeitura Municipal, mediante processo
administrativo, emitir4 Alvara de Execucéo, indispensavel para:

| - movimentacgéo de terra;

Il - muro de arrimo;

Il - edificacdo nova;

IV - demolicéo;

V - reforma;

VI - reconstrucéo;

VII - instalacdo de equipamentos;

VIII - sistema de prevencao e combate a incéndio e panico;

IX - sistema hidrossanitério;

X - implantacéo de loteamento;

XI - sistema de seguranca.

Paragrafo Unico. Um Unico Alvara de Execucéo podera abranger o licenciamento de mais de
um tipo de servico ou obra elencados no artigo anterior.



Art. 337. Quando houver mais de um Alvara de Aprovagdo em vigor, sera concedido Alvara de
Execucédo para um Unico projeto aprovado.

Art. 338. O Alvara de Construcao sera concedido mediante:

| - titulo de propriedade do imoével;

Il - projetos aprovados, devidamente assinados pelo proprietario, autor e responsavel técnico
da obra;

Ill - projeto de prevencdo contra incéndio e laudo de exigéncias expedido pelo Corpo de
Bombeiros, conforme estabelecido na Legislacdo Estadual,

IV - Alvara de Aprovacao.

Art. 339. O requerimento para obtencdo do alvard de demolicdo serd instruido com os
seguintes documentos:

| - titulo de propriedade ou equivalente;

Il - croqui de localizac&o do imével, quando necessario;

Il - Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) de profissional habilitado nos seguintes
casos:

a) edificacdo com mais de 2 (dois) pavimentos ou que tenha mais de 8,0 m (oito metros) de
altura;

b) edificagc&o no alinhamento ou dele distante menos de 1,0 m (um metro).

IV - no pedido de licenca para demolicdo, devera constar o nome do proprietario, endereco
completo e caracteristicas gerais da(s) edificacdo(6es) a ser(em) demolida(s), nimero da
inscricdo imobiliaria municipal do imdvel, Cadastro do Pessoas Fisicas (CPF) ou Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ) do proprietério e o prazo de duragéo dos trabalhos, o qual
poderé ser prorrogado, atendendo solicitagdo justificada do interessado, e a juizo da Prefeitura.

Art. 340. A licenca para demolicdo serd negada quando se tratar de imével tombado pela
municipalidade.

Art. 341. As demolicdes com uso de explosivos deverdo ser acompanhadas por profissional
habilitado e membros dos érgaos fiscalizadores.

Art. 342. O o6rgdo competente da Municipalidade poderd, quando julgar necessario,
estabelecer horéarios para a realizacdo de demoli¢éo.

Art. 343. Caso a demolicdo nédo fique concluida no prazo licenciado, estard o proprietério
sujeito as multas previstas neste Cédigo.

Art. 344. Em qualquer demolicdo, o profissional responsavel ou o proprietario, conforme o
caso, adotara todas as medidas necessarias a garantia das condi¢cdes de seguranca dos
operarios, dos transeuntes, das benfeitorias dos logradouros e das propriedades vizinhas.

Art. 345. Os requerimentos pela reconstrucao serdo instruidos com:

| - titulo de propriedade do imoével;

Il - laudo técnico de sinistros;

Il - documentos comprovantes da regularidade da obra sinistrada;

IV - pecas descritivas, devidamente assinadas pelo proprietario e pelo responsavel técnico da
obra.

Art. 346. Quando o Alvard de Execucdo for destinado ao licenciamento de um conjunto de
servicos ou obras a serem executados sob a responsabilidade de diversos profissionais, dele
constara a area de atuagdo de cada um dos profissionais.

Art. 347. Podera ser requerido Alvara de Execucao para cada bloco isoladamente, quando o
Alvara de Aprovagdo compreender mais de um bloco de edificac@o, observado o prazo de
vigéncia do Alvara de Aprovacao.

Art. 348. Durante a vigéncia do Alvara de Execugao, somente serdo permitidas alteracdes nas
obras mediante prévia aprovacao de projeto modificativo.



Art. 349. No expediente que originou o Alvara de Execucdo, sera comunicado, pelo
Responséavel Técnico da Obra, o0 andamento das obras ou servigos durante suas etapas, até a
total concluséo, quando seréa requerida a expedicao do Certificado de Concluséo.

Art. 350. Quando destinado exclusivamente a movimento de terra, o Alvara de Execucéo,
prescrevera em 1 (um) ano, a contar da data de publicacdo do despacho de deferimento do
pedido, podendo ser prorrogado, a pedido, por igual periodo.

Art. 351. O Alvara de Execucdo, tera prazo de validade igual a 2 (dois) anos, podendo ser
revalidado, pelo mesmo prazo e por uma Unica vez, mediante solicitacdo do interessado, desde
que a obra tenha sido iniciada.

Paragrafo Unico. Decorrido o prazo inicial de validade do alvara, sem que a construgio tenha
sido iniciada, considerar-se-a automaticamente revogado.

Art. 352. A revalidagédo da licenca s6 sera concedida se requerida pelo profissional dentro da
vigéncia da referida licenca, e desde que os trabalhos de fundacédo estejam concluidos.

Art. 353. Podera ser aceita, caso a caso e a critério da Prefeitura Municipal de S&o José das
Palmeiras, a continuacdo de obras paralisadas e parcialmente executadas, desde que:

| - ndo se agrave eventual desconformidade com este Cédigo, a legislacao de parcelamento e
uso e ocupacdo do solo no que diz respeito as condicbes de higiene e salubridade da
edificacdo, e indices de ocupacgédo e aproveitamento;

Il - a edificacdo for utilizada para uso admitido na zona pela legislacdo de uso e ocupacédo do
solo;

Il - a edificacéo for adaptada as normas de segurancga.

Art. 354. O prazo do Alvara de Execucdo ficar4 suspenso mediante comprovacgéo, por meio de
documento habil, da ocorréncia suspensiva, durante os impedimentos a seguir mencionados:

| - existéncia de pendéncia judicial;

Il - calamidade publica;

Il - decretacéo de utilidade publica ou interesse social;

IV - pendéncia de processo de tombamento.

Art. 355. Deverdo ser mantidos na obra durante sua construgdo e ser permitido facil acesso a
fiscalizagdo do 6rgdo municipal competente, os seguintes documentos:

| - ficha técnica devidamente assinada pela autoridade competente;

Il - o Alvara de licenca de construgéo;

Ill - copia do projeto aprovado assinada pela autoridade competente e pelos profissionais
responsaveis.

Art. 356. Para as edificagfes de interesse social, devera ser mantido na obra apenas o Alvara
de Licenga para Construcéo.
CAPITULO VI
DO “HABITE-SE” - CERTIFICADO DE CONCLUSAO

Art. 357. Nenhuma edificacdo podera ser ocupada sem que seja procedida vistoria pela
Prefeitura Municipal e expedido o Certificado de Concluséo de Obra — o habite-se.

Art. 358. Concluida a obra, o proprietario, juntamente com o responsével técnico, devera
solicitar ao Municipio, o “habite-se” da edificagdo, que devera ser precedido de vistoria pelo
orgdo competente, atendendo as exigéncias previstas neste Cédigo e na legislagdo estadual e
federal.

Art. 359. Uma obra é considerada concluida quando tiver condigcBes de habitabilidade, sendo
considerada nestas condicdes a edificacao que:

| - garantir segurancga a seus usuarios e a populacao indiretamente por ela afetada;

Il - possuir as instala¢des previstas em projeto ou com pelo menos um banheiro funcionando a
contento;

IIl - for capaz de garantir a seus usuarios padrées minimos de conforto térmico, luminoso,
acustico e de qualidade do ar, conforme o projeto aprovado;

IV - ndo estiver em desacordo com as disposi¢des deste Codigo e do projeto aprovado;



V - atender as exigéncias do Corpo de Bombeiros relativas as medidas de seguranca contra
incéndio e panico, quando for o caso;

VI - tiver garantida a solucdo de esgotamento sanitario prevista em projeto aprovado (execucéo
do sistema de armazenamento, tratamento e destinacéo de esgoto).

Art. 360. Quando se tratar de edificagGes de interesse social, com até 70,0 m? (setenta metros
guadrados), construidas sob o regime de mutirdo ou autoconstrucdo e ndo pertencente a
nenhum programa habitacional sera considerada em condigdes de habitabilidade a edificagdo
que:

| - garantir seguranca a seus usuarios e a populacao indiretamente por ela afetada;

Il - ndo estiver em desacordo com os regulamentos especificos para a area de interesse social
a qual pertence a referida edificacéo;

Il - atender as exigéncias do Corpo de Bombeiros relativas as medidas de seguranca contra
incéndio e panico.

Art. 361. Poderéo ser concedidos Certificados de Conclusdo de Edificagcdo em carater parcial,
se a parte concluida atender, para o uso a que se destina, as exigéncias do art. 359.

Art. 362. O “habite-se parcial” ndo substitui o “habite-se” que deve ser concedido ao final da
obra.

Art. 363. Poderdo ser aceitas pequenas alteragbes que ndo descaracterizem o projeto
aprovado, nem impliqguem em divergéncia superior a 5% (cinco por cento) entre as metragens
lineares e/ ou quadradas da edificacdo, constantes do projeto aprovado e as observadas na
obra executada.
§ 1°. Quando constatadas divergéncias fora do pardmetro indicado no caput deste artigo, sera
notificado o Proprietario para que providencie em 60 dias a demolicdo das partes em
desacordo.
§ 2°. Decorrido o prazo de que trata o § 1° deste artigo, n&o tendo sido demolidas as partes em
desacordo, a Prefeitura Municipal providenciara a demolicdo, lancando os custos ao
proprietario, acrescidos de 100 % a titulo de cominag&o, sem prejuizo das multas de que trata o
art. 429 do presente cédigo.

TITULO XlI

DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS
CAPITULO |
DA ANALISE DOS PROCESSOS

Art. 364. Os requerimentos de quaisquer dos documentos relacionados neste Capitulo serdo
instruidos pelo interessado e analisados de acordo com a legislagdo municipal, conforme a
natureza do pedido, observadas as normas, em especial, do Cédigo de Obras e do Plano
Diretor, sem prejuizo da observéancia, por parte do autor do projeto, das disposi¢Bes estaduais
e federais pertinentes.

Art. 365. Em um Unico processo, poderdo ser analisados os diversos pedidos referentes a um
mesmo imovel, e anexados, também, os eventuais pedidos de reconsideragdo ou recurso.

Art. 366. Os processos que apresentarem elementos incompletos ou incorretos, e
necessitarem de complementacdo da documentagdo exigida por este Codigo ou
esclarecimentos serdo objeto de notificacdo ao requerente para que as falhas sejam sanadas.

Art. 367. Os pedidos serdo indeferidos, caso ndo seja atendida a notificacdo no prazo de 30
(trinta) dias, a contar da data de seu recebimento.

Art. 368. O prazo para formalizacédo de pedido de reconsideragdo de despacho ou recurso é de
30 (trinta) dias, a contar da data de conhecimento, pelo requerente, do indeferimento.

Art. 369. Para os processos relativos a pedido de concesséo de Certificado de Conclusédo de
Obra — “Habite-se”, o prazo ficara dilatado para 60 (sessenta) dias.

CAPITULO I



DOS PRAZOS PARA DESPACHOS E RETIRADA DE DOCUMENTOS

Art. 370. O prazo para despacho final de liberagdo de alvard ou de indeferimento do pedido
nao podera exceder a 01 (um) més apds atendimento integral das exigéncias, inclusive para a
decisdo sobre recurso, salvo os pedidos de Certificado de Conclusado, cujo prazo de solugéo
nao podera exceder a 15 (quinze) dias.

Paragrafo Unico. O curso desse prazo ficara suspenso durante a pendéncia do atendimento,
pelo requerente, de exigéncias feitas através de notificagdes, ou caso os requerimentos
necessitem de andlise de outras Secretarias Municipais, do Conselho de Desenvolvimento
Urbano Municipal ou demais 6rgéos interessados.

Art .371. Transcorrido o prazo para decisao de processo de Alvara de Aprovacao, podera ser
requerido Alvara de Execucao e informada a data em que a obra sera iniciada, sendo de inteira
responsabilidade do proprietario e profissionais envolvidos a eventual adequacédo da obra a
legislacdo e normas técnicas.

Art. 372. Vencido o prazo legal de exame dos documentos e emissédo dos alvaras, o Municipio
adotara as medidas administrativas necessarias.

Art. 373. Decorrido o prazo legal para a emissdo de Certificado de Conclusao, a obra podera
ser utilizada a titulo precério, responsabilizando-se o Responsavel Técnico da Obra por evento
decorrente da falta de seguranca ou salubridade ndo se responsabilizando o Municipio por
qualquer evento decorrente de falta de

seguranca ou salubridade.

Art. 374. O prazo para retirada de qualquer documento serd de 30 (trinta) dias, a contar da
data do seu deferimento, que sera objeto de notificacdo ao requerente, apds o qual o processo
serd arquivado por abandono, sem prejuizo da cobranca de taxas devidas.

CAPITULO IlI
DOS PROCEDIMENTOS ESPECIAIS

Art. 375. Poderdo ser objeto de regulamentacdo prépria, por ato do Poder Executivo,
procedimentos especiais relativos a:
| - edificios publicos da administracao direta;
Il - programas de habitacdes de interesse social,
Il - programas de regularizagéo de edificacdes e obras;
IV - servicos ou obras que, por sua natureza, admitam procedimentos simplificados.
TITULO X
DOS PROCEDIMENTOS DE FISCALIZAQAO

Art. 376. Toda obra devera ser vistoriada pela Prefeitura Municipal de Sdo José das Palmeiras
e, devendo o servidor municipal incumbido desta atividade ter garantido livre acesso ao local.

_ CAPITULO
DA VERIFICAGAO DA REGULARIDADE DA OBRA

Art. 377. Em toda obra sera obrigatéria a fixacdo de placa cujas dimensdes garantam area
minima de 1,0 m2 (um metro quadrado), em local visivel contendo as seguintes informagdes:

| - endereco completo da obra;

Il - nome do proprietario;

Il - nome(s) do(s) responsavel(eis) técnico(s) pelo(s) projeto(s) e pela construgdo, categoria
profissional e nimero da respectiva carteira;

IV - finalidade da obra;

V - niumero do alvara ou licenca.

Art. 378. Devera ser mantido no local da obra o documento que comprove a regularidade da
atividade edilicia em execuc¢do, sob pena de intimacéo e autuacéo, nos termos deste Cadigo e
legislacéo pertinente, tais como:

| - alvara de autorizacéo e pecas graficas e/ou descritivas vistadas;



Il - alvara de execucéo e pecas graficas e/ou descritivas aprovadas.

Art. 379. No decurso da obra, os responsaveis ficam obrigados a rigorosa observancia, sob
pena de multa, das disposicdes relativas a:

| - andaime, bandeja e telas, quando necessario, carga e descarga de materiais;

Il - limpeza e conservacédo dos passeios fronteiros ao imével, de forma a possibilitar o transito
normal de pedestres, evitando, especialmente, as depressfes que acumulam agua e detritos;

Il - limpeza e conservagdo das vias publicas, evitando acumulagéo no seu leito carrocavel de
terra ou qualquer outro material, principalmente proveniente dos servigos de terraplenagem e
transporte;

IV - outras medidas de protecéo determinadas pela Prefeitura.

Art. 380. Constatada irregularidade na execucédo da obra, pela inexisténcia dos documentos
necessarios, pelo desvirtuamento da atividade edilicia como indicada, autorizada ou licenciada,
ou pelo desatendimento de quaisquer das disposicdes desta lei, 0 proprietario ou possuidor e 0
Responsavel Técnico da Obra serdo intimados e autuados, ficando as obras embargadas.

Art. 381. Havendo risco a seguranca de transeuntes ou aos iméveis limitrofes e, ainda,
verificada a impossibilidade de aprovacdo da obra, o embargo sera imediato.

Art. 382. Na impossibilidade do recebimento do embargo lavrado, decorrente da auséncia no
local do proprietério, responsével ou operarios, deverd o agente de fiscalizacdo providenciar
encaminhamento do procedimento via postal com aviso de recebimento (AR).

Art. 383. O prazo maximo para o inicio das providéncias tendentes a solu¢éo das
irregularidades apontadas sera de 10 (dez) dias.

Art. 384. Durante o embargo, s6 serd permitida a execucdo dos servigos indispensaveis a
eliminacéo das infracgdes.

Art. 385. Em se tratando de obra aceita, autorizada ou licenciada pela Prefeitura Municipal de
Sao José das Palmeiras, o embargo somente cessara apos a eliminacéo das infragdes que o
motivaram e 0 pagamento das multas impostas.

Art. 386. Em se tratando de obra sem o documento que comprove a regularidade da atividade,
0 embargo somente cessara apds o cumprimento de todas as seguintes condigées:

| - eliminacao de eventuais divergéncias da obra em relacéo as condi¢bes indicadas,
autorizadas ou licenciadas;

Il - pagamento das multas impostas;

Il - aceitagdo de comunicagdo, ou expedicdo da autorizagao ou alvara de execucéo.

Art. 387. Decorrido o prazo assinado, a Prefeitura nos 5 (cinco) dias subseqientes vistoriara a
obra e, se constatada resisténcia ao embargo, devera o funcionario encarregado da vistoria:

| - expedir novo auto de infrac@o e aplicar multas diarias até que a regularizacdo da obra seja
comunicada, e verificada pela Prefeitura em prazo de 5 (cinco) dias, contados a partir da
comunicacao, a reparticdo competente;

Il - requisitar forga policial, requerendo a imediata abertura de inquérito policial para apuracéo
da responsabilidade do infrator pelo crime de desobediéncia, previsto no Cédigo Penal, bem
como para as medidas judiciais cabiveis.

Art. 388. A resisténcia ao embargo ensejara ao profissional responsavel pela obra, também, a
aplicacdo da multa diaria prevista.

Art. 389. Para os efeitos desta Lei, considera-se resisténcia ao embargo a continuagdo dos
trabalhos no imével sem a adog¢&o das providéncias exigidas na intimagéo.

Art. 390. Lavrado o auto de flagrante policial e aberto o respectivo inquérito, serd o processo
encaminhado para as providéncias de ajuizamento da acgéo judicial cabivel, sem prejuizo da
incidéncia das multas, no caso de continuacédo das irregularidades.



Art. 391. O servidor municipal que lavrar o auto de infracdo, por ocasido da abertura do
inquérito policial, serd responsavel pela inexatiddo dos dados que possam prejudicar as
medidas administrativas ou judiciais cabiveis.

Art. 392. Ndo serdo objetos de regularizagdo as edificagbes que, em razdo da infringéncia a
legislacdo edilicia, sejam objeto de acao judicial, bem como ndo poderdo ser anistiadas as
multas aplicadas em raz&o das irregularidades da obra.
CAPITULO Il
DA VERIFICACAO DA ESTABILIDADE, SEGURANCA E SALUBRIDADE DA EDIFICACAO

Art. 393. A Prefeitura podera fiscalizar as edificacfes de qualquer natureza e/ou servigos
complementares, mesmo ap0s a concessdao do Auto de Conclusdo, para constatar sua
conveniente conservacdo e utilizacdo, podendo interdita-las sempre que suas condicfes
possam afetar a salilde e seguranca de seus ocupantes, vizinhos e transeuntes, sem prejuizo
de outras sancdes.

Art. 394. Verificada a inexisténcia de condicdes de estabilidade, seguranca e salubridade de
uma edificacéo, serdo os proprietarios ou 0s possuidores intimados a promover, nos termos da
lei, o inicio das medidas necessérias a solugéo da irregularidade, no prazo méximo de 5 (cinco)
dias, devendo a Prefeitura, nos 5 (cinco) dias subseqlientes ao prazo assinado na intimagao,
vistoriar a obra a fim de constatar a regularidade exigida.

§ 1°. No caso de a irregularidade constatada apresentar perigo de ruina ou contaminacao,
podera ocorrer a interdicdo, parcial ou total, do imével e, se necessério, do seu entorno, dando-
se ciéncia aos proprietarios e ocupantes dos iméveis.

§ 2°. O ndo cumprimento da intimac¢éo, para a regulariza¢do necessaria ou interdi¢éo, implicara
na responsabilizacdo exclusiva do intimado, eximindo-se a Prefeitura Municipal de Sdo José
das Palmeiras de responsabilidade pelos danos decorrentes de possivel sinistro.

§ 3°. Durante a interdicAo somente serd permitida a execuc¢do dos servicos indispensaveis a
eliminacéo da irregularidade constatada.

Art. 395. Decorrido o prazo concedido, sem o cumprimento da intimagdo, ou verificada
desobediéncia a interdig&o, devera o funcionario encarregado da vistoria:

| - expedir auto de infrac&@o e aplicar multas diarias ao infrator até serem adotadas as medidas
exigidas;

Il - requisitar forca policial, requerendo imediatamente abertura de inquérito policial para
apuracdo da responsabilidade do infrator pelo crime de desobediéncia previsto no Codigo
Penal, bem como para adogcao das medidas judiciais cabiveis.

Art. 396. Lavrado o auto de flagrante policial e aberto o respectivo inquérito sera o processo
encaminhado para as providéncias de ajuizamento da acao cabivel, sem prejuizo da incidéncia
das multas, no caso de continuacao das irregularidades.

Art 397. O servidor municipal que lavrar o auto de infragdo, na ocasido da abertura do inquérito
policial, serd responsavel pela inexatiddo dos dados que possam prejudicar as medidas
administrativas ou judiciais cabiveis.

Art. 398. O atendimento da intimacdo ndo desobriga o proprietario ou o possuidor do
cumprimento das formalidades necessarias a regularizagcdo da obra ou servi¢o, sob pena da
aplicacéo das sanc¢des cabiveis.

Art. 399. Ndo sendo atendida a intimacéo, estando o proprietario ou o possuidor autuado e
multado, os servicos, quando imprescindiveis a estabilidade da edificacdo, poderdo ser
executados pela Prefeitura Municipal de S&o José das Palmeiras e cobrados em dobro do
proprietario ou do possuidor, com correcdo monetaria, sem prejuizo da aplicacdo das multas e
honorérios profissionais cabiveis.

Art. 400. Independentemente de intimacao e assistido por profissional habilitado, o proprietario
ou possuidor de imdvel que constatar perigo de ruina ou contaminacdo, podera dar inicio
imediato as obras de emergéncia, comunicando por escrito a Prefeitura Municipal de S&o José
das Palmeiras, justificando e informando a natureza dos servigos a serem executados.



Art. 401. Comunicada a execucao dos servigos, a Prefeitura Municipal, vistoriando o imével
objeto da comunicacdo, verificard a veracidade da necessidade de execucdo de obras
emergenciais.
CAPITULO IlI
DO AUTO DE INFRACAO

Art. 402. Auto de Infracdo é o instrumento no qual é lavrada a descricdo de ocorréncia que, por
sua natureza, caracteristicas e demais aspectos peculiares, denote ter a pessoa fisica ou
juridica, contra a qual é lavrado o auto, infringido os dispositivos deste Cadigo.

Art.403. O Auto de Infracdo lavrado com preciséo e clareza, sem entrelinhas, emendas ou
rasuras, devera conter as seguintes informacdes:
| - endereco da atividade ou obra;
Il - nUmero da inscricdo do imovel no cadastro imobiliario;
Ill - nome do proprietario, do construtor e do responsavel técnico, ou somente do proprietario
quando se tratar de auto-construcao;
IV - data da ocorréncia;
V - descri¢do da ocorréncia que constitui a infracdo e os dispositivos legais violados;
VI - multa aplicada;
VIl - intimag&o para a corregdo da irregularidade;
VIII - prazo para a apresentacdo de defesa;
IX - identificacdo e assinatura do atuante e do autuado, e de testemunhas, se houver.
§ 1°. As omissdes ou incorrecdes do Auto de Infragdo nédo acarretardo na sua nulidade, quando
do processo, constarem elementos suficientes para a determinacgéo da infracdo e do infrator.
§ 2°. A autuacdo devera ser feita pessoalmente, podendo ser também por via postal, com aviso
de recebimento, ou por edital.
§ 3°. A assinatura do infrator no auto ndo implica confisséo, nem a aceitagéo dos seus termos.
§ 4°, A recusa da assinatura no auto, por parte do infrator, ndo agravara a pena, nem impedira
a tramitacdo normal do processo.
CAPITULO IV
DOS RECURSOS

Art. 404. O autuado tera o prazo de 15 (quinze) dias para apresentar defesa contra a autuacgéo,
a partir da data do recebimento da notificacéo.

Art.405. A defesa far-se-4& por peticdo, instruida com a documentacdo necessaria, enderecada
a Prefeitura Municipal de Sdo José das Palmeiras, que apreciard o recurso em até 60
(sessenta) dias, acatando, ou ndo, pela sua procedéncia.

Paragrafo Unico. A apresentacéo de defesa no prazo legal suspende a exigibilidade da multa
até decisdo de autoridade administrativa.

Art. 406 O julgamento do recurso em primeira instancia compete a Junta de Julgamento de
Recursos, e em segunda e Ultima instancia, ao Secretario da Secretaria de Obras Publicas.
Paragrafo Unico. A Junta de Julgamento de Recursos serad constituida pelo Secretério da
Secretaria de Obras Publicas e, no minimo, dois servidores municipais efetivos, sem atuacao
no setor de fiscalizacéo.

Art. 407 O servidor municipal responsavel pela autuacdo é obrigado a emitir parecer no
processo de defesa, justificando a acgéo fiscal punitiva e, no seu impedimento, a chefia imediata
avocara o poder decisoério, instruindo o processo e aplicando, em seguida, a penalidade que
couber.

Art. 408. Julgada procedente a defesa, tornar-se-a insubsistente a acéo fiscal, e o servidor
municipal responsavel pela autuacado, terd vista do processo, podendo recorrer da decisdo a
Gltima instancia no prazo de 10 (dez) dias.

Art. 409. Consumada a anulacdo da acdo fiscal, serd a decisdo final, sobre a defesa
apresentada, comunicada ao suposto infrator.



Art. 410. Na auséncia de defesa ou sendo julgado improcedente o recurso, sera aplicada a
multa correspondente, notificando-se o infrator para que proceda ao recolhimento da quantia a
ela relativa a multa, no prazo de 10 (dez) dias.

TITULO XIV
DAS PENALIDADES

Art. 411. Para os efeitos desta lei, considera-se infrator o proprietario do imével e, ainda,
guando for o caso, o responsavel pelo condominio, o usuario, o responsavel pelo uso e o
responsavel técnico das obras.

Art. 412. O desatendimento as disposi¢cdes do Cdadigo de Obras constitui infracdo sujeita a
penalidades pecuniarias, e podera acarretar ao infrator as seguintes penas:

| - interdicéo;

Il - embargo;

Il - demolicéo;

IV - multa.

Art. 413. As penalidades aplicadas néo isentam o infrator da obrigag&o de reparar ou ressarcir
o0 dano resultante da infrag&o, na forma prevista em lei.

CAPITULO |
DA INTERDIGAO

Art. 414. Consiste no ato de paralisacao de toda ou qualquer atividade, obra, ou parte da obra,
impedimento do acesso, da ocupagdo ou do uso, mediante aplicacdo do respectivo auto de
interdicdo por autoridade competente.

Art. 415 A interdicdo sera imposta ap0s vistoria efetuada pelo érgdo competente.
Art. 416. Cabe interdicdo quando houver iminente perigo de caréater publico ou ambiental.

Art. 417. A interdicdo ndo exime a obrigatoriedade do cumprimento das demais cominacgdes
legais e da aplicacdo concomitante de multas.

CAPITULO Il
DO EMBARGO

Art. 418. O embargo consiste na ordem de paralisacao da obra, atividade ou de qualquer agéo
gue venha em prejuizo da populacdo, ou que contrarie a legislacdo municipal, com aplicagao
do respectivo auto de embargo por autoridade competente.

Art. 419. O embargo ndo impede a aplicagdo concomitante de outras penalidades
estabelecidas neste Cdédigo.

Art. 420. Cabe embargo nos seguintes casos e condi¢des:

| - falta de obediéncia a limites, a restricbes ou a condi¢cdes determinadas por legislacio
municipal,

Il - falta de licenca para obra em execucéo, independentemente do fim a que se destina;

Il - falta de licenca para atividade ou instalacdo comercial, industrial, de servicos ou de
qualquer outra natureza;

IV - quando se verificar, a qualquer tempo, a falta de seguranca, estabilidade ou resisténcia das
edificacBes, dos terrenos ou das instalac¢des;

V - na execucao ou funcionamento irregular de obra, qualquer que seja seu fim, espécie ou
local, nos edificios, nos terrenos ou nos logradouros publicos;

VI - atividades que causem incobmodo de qualquer natureza a vizinhanca ou que infrinjam
qualquer legislacao municipal;

VII - obras licenciadas de qualquer natureza em que n&o estiver sendo obedecido ao projeto
aprovado, ao alinhamento predial ou nivelamento ou sendo cumprida qualquer prescricdo do
alvara de licenga.



Art. 421. O ¢érgdo competente podera solicitar, sempre que necessario, 0 auxilio de forca
policial para fazer respeitar o cumprimento do embargo.

CAPITULO Il
DA DEMOLICAO

Art. 422. A demolicao parcial ou total da edificacdo sera imposta quando:

| - a obra estiver sendo executada sem projeto aprovado, sem alvara de licenciamento e néao
puder ser regularizada;

Il - houver risco iminente de carater publico;

Il - houver desrespeito ao alinhamento e ndo houver possibilidade de modificacdo na
edificacdo para ajusta-la a legislacao vigente;

IV - o proprietario ndo tomar as providéncias determinadas pelo Municipio para sua seguranca.

CAPITULO IV
DA MULTA

Art. 423. A multa sera aplicada pelo 6rgdo competente em vista do auto de infracdo e de
acordo com a escala estabelecida.

Art. 424. As multas serdo aplicadas ao infrator, cabendo também ao responsavel técnico da
obra, se houver, na propor¢éo de 50% (cinqiienta por cento) dos valores previstos para cada.

Art. 425. As multas diarias por desobediéncia ao auto de embargo terdo como base os valores
correspondentes a 10% (dez por cento) do valor estabelecido.

Art. 426. Na reincidéncia, a multa sera aplicada em dobro.
Paradgrafo Unico. Considera-se reincidéncia, para duplicacdo da multa, outra infracdo da
mesma natureza.

Art. 427. A aplicagdo das multas pecuniérias, estabelecidas nesta Lei, nao exime o infrator das
demais sancdes e medidas administrativas ou judiciais cabiveis, inclusive a apuracdo de sua
responsabilidade pelos crimes de desobediéncia contra a Administracdo Publica, previstos na
legislacéo penal.

Art. 428. Simultaneamente a lavratura do competente auto de infragdo, o infrator serd
notificado para, no prazo de 15 (quinze) dias, pagar ou apresentar defesa a autoridade
competente, sob pena de confirmagdo da multa imposta e de sua subsequente inscricdo em
divida ativa.

Art. 429. As multas, independentemente de outras penalidades previstas pela legislacdo em
geral e pelo presente Cédigo, terdo os seguintes valores cobrados cumulativamente:

| - multas de R$ 50,00 (cinqlenta reais) a R$ 5.000,00 (cinco mil reais) para:

a) obra em execucéo, ou executada sem licenciamento;

b) obra em execucéo, ou executada em desacordo com o projeto aprovado;

¢) demoli¢éo total ou parcial de prédios sem licenca;

d) infragBes as demais imposi¢des do presente Codigo;

Il - multas de R$ 200,00 (duzentos reais) a R$ 30.000,00 (trinta mil reais) para:

a) obra em execucéo, estando a mesma embargada;

b) quando o prédio for ocupado sem que a Prefeitura tenha fornecido o respectivo

Certificado de Conclusao de Obra (“Habite-se”);

c) obra em execucdo, ou executada em desacordo com a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo
Urbano e Municipal.

Art. 430. A graduacao das multas far-se-a tendo em vista:
| - gravidade da infrag&o, considerando:

a) a natureza da infracao;

b) as conseqiiéncias a coletividade.

Il - circunstancias atenuantes:



a) a acdo do infrator ndo ter sido fundamental para consecuc¢éo do evento;

b) o infrator por espontadnea vontade imediatamente procurar reparar ou minorar as
consequéncias do ato lesivo.

¢) ser o infrator primario, e a falta cometida de natureza leve.

Il - circunstancias agravantes:

a) a reincidéncia na infracéo;

b) cometer a infracdo para obtencéo e vantagem pecuniaria;

c) provocar consequéncias danosas ao meio ambiente;

d) danificar areas de protecéo ambiental;

e) agir com dolo direto ou eventual,

f) provocar efeitos danosos a propriedade alheia;

g) uso de meios fraudulentos junto a Municipalidade.

IV - antecedentes do infrator.

Art. 431. A correcdo e atualizacdo do valor das multas serdo realizadas a partir de indices
econdmicos a serem definidos pela Secretaria de Financas Municipal.

_ TITULO XV
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 432. Deverdo ser previstos na dotacao orcamentaria da Secretaria de Agropecuéria e Meio
Ambiente e dos demais 0rgdos relacionados, 0s recursos financeiros necesséarios a
implementacdo deste Cédigo.

Art. 433. Todas as situacfes e fatos ambientais que se encontrem ou se encontrarem em
desacordo com o que dispde este Cdédigo, ou contrarie seus principios, mas nao estejam
previstos em texto legal, serdo gerenciados pela Prefeitura Municipal, que estabelecera os
procedimentos a serem seguidos pelos interessados e fixara prazos para a sua observancia.

Art. 434. No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da publicacdo, o Poder Executivo
regulamentara a presente Lei no que couber, estabelecendo as normas técnicas, padres e
critérios definidos com base em estudos e propostas realizados pela Secretaria de Obras ,
Urbanismo e Transporte e demais 6rgédos pertinentes integrantes da Prefeitura Municipal, e os
demais procedimentos para licenciamento, controle e fiscalizagdo necesséria & implementacéo
do disposto neste Cadigo.

Art. 435. S&o recepcionados, por este cdodigo, todos os dispositivos de leis municipais que
tratam de matéria ambiental, com ele ndo conflitantes.

Art. 436. Este Cdédigo entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicbes em
contrario.

Sao José das Palmeiras, 10 de Dezembro 2009.

NELTON BRUM
PREFEITO MUNICIPAL



ANEXO I: DIMENSOES MINIMAS DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO

Tipo de Veiculo Dimenséo (m) Inclinacdo da Vaga
0° 30° 45° 60° 90°

Altura 2,10 2,10 2,10 2,10 2,10

Largura 2,30 2,30 2,30 2,30 2,30
Automovel € Comprimento 5,00 4,50 4,50 4,50 4,50
Utilitario Faixa manobra 3,00 2,75 2,90 4,30 4,60

Altura 3,50 3,50 3,50 3,50 3,50
A Largura 3,20 3,20 3,20 3,20 3,20
Onibus € Comprimento 13,00 12,00 12,00 12,00 12,00
Caminhdes Faixa manobra 5,40 4,70 8,20 10,85 14,50

ANEXO IIl: DIMENSOES MINIMAS DOS COMODOS PARA RESIDENCIAS

Coémodo Diametro  Area Pé Profundidade

Circulo lluminacdo Ventilacdo Direito Maxima

Inscrito Minima Minima Minima

(m) (m?2) Minimo

(m)

Vestibulo 0,80 - - - 2,30 -
Sala de 2,50 10,00 1/6 1/12 2,50 3 vezes o pé direito
Estar
Sala de 2,00 6,00 1/6 1/12 2,50 -
RefeicbGes
Copa 1,80 5,00 1/6 1/12 2,50 -
1° e 2 © 2,50 8,00 1/6 1/12 2,50 -
Quartos
Demais 2,00 5,00 1/6 1/12 2,50 -
Quartos
Banheiro 1,00 1,50 1/8 1/16 2,20 -
Lavanderia 1,50 2,50 1/8 1/16 2,20 -
Depdsito 1,00 1,50 - - 2,10 -
Garagem 2,20 9,00 1/12 1/24 2,20 3 vezes o pé direito
Abrigo 2,00 - - - 2,20 -
Despensa 1,00 1,50 1/8 1/16 2,50 -
Corredor 0,80 - - - 2,30 -
Escritorio 2,00 6,00 1/6 1/12 2,50 3 vezes o pé direito
Escada 0,80 - - - 2,00 -

ANEXO lll: DIMENSOES MINIMAS DOS COMODOS PARA HABITACOES DE INTERESSE
SOCIAL E CASAS POPULARES

Diametro  Area lluminacdo Ventilac&o Pé Profundidade Maxima



Comodo Circulo  Minima Minima Minima Direito

Inscrito (m?) Minimo
(m) (m)
Salas 2,50 7,00 1/6 1/12 2,50 3 vezes o pé direito
Cozinha 1,80 4,00 1/6 1/12 2,30 -
Quartos 2,00 5,00 1/6 1/12 2,50 -
Banheiro 1,00 1,50 1/8 1/15 2,30 -
Corredor 0,80 - - - 2,30 -
Escada 0,80 - - - 2,00 -

ANEXO IV: DIMENSOES MINIMAS DOS COMODOS PARA EDIFICIOS DE HABITAGAO
COLETIVA (PARTES COMUNS)

Cémodo Circulo Area lluminagdo Ventilacdo Pé Profundidade

Inscrito Minima Minima Minima Direito  Maxima

(m) (m?) Minimo

(m

Hall do 3,00 - 1/10 1/20 2,50 3 Vezes o
Prédio Pé-Direito
Corredores 1,20 - - - 2,50 -
Principais
Escada 1,20 - - - 2,00 -

Rampa 1,20 - - - 2,00 -



