ESTADO DO PARANA

MUNICIPIO DE SAO JOSE DAS PALMEIRAS

CNPJ: 77.819.605/0001-33

LElI ORDINARIA N° 727/2024
PARCELAMENTO DO SOLO

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO
DO SOLO URBANO DO MUNICIPIO DE
SAO JOSE DAS PALMEIRAS E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Camara Municipal de S&o José das Palmeiras, Estado do Parana
aprovou e eu Prefeito Municipal sanciono a seguinte Lei Ordinaria:

TITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° O Parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio de Sao José das
Palmeiras, sera regido por esta Lei, em conformidade com as demais
leis municipais que constituem o Plano Diretor Municipal e pelas Leis
Federais 10.257/01 e 6.766/79 e suas alteracoes.

81° Todos os atores envolvidos, como empreendedor, Poder Publico,
autoridade licenciadora, estdo obrigados a esta lei, ao determinado na
lei de Uso e Ocupacado do Solo e respectivo Zoneamento Urbano, bem
como a Lei Federal pertinente, sem prejuizo das normas ambientais e
de protecéo ao Consumidor.

§2° O disposto na presente lei devera ser adotado nos parcelamentos
realizados por interesse do seu proprietario como também os efetivados
em inventarios, por decisdo amigavel ou judicial, para extingdo de
comunhao de bens ou a qualquer outro titulo.

83° Para os fins desta lei, consideram-se as definicdes do Anexo 01.

Art. 2° Compbem a presente Lei as seguintes normativas:
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1.
Art. 3°
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Regras de parcelamento do solo urbano, que sao as normas
relacionadas a divisdo de uma gleba em unidades juridicamente
independentes;

Regras para os condominios, que sdo as normas relacionadas aos
condominios de unidades autbnomas.

Regras para os Condominios Industriais

A divisdo das areas de terra localizadas na Zona Rural obedecera aos
regramentos federais respeitando o médulo minimo estabelecido para o
Municipio pelo Instituto Nacional de Colonizagcdo e Reforma Agréria -
INCRA.

81° O parcelamento do solo na Zona Rural devera atender ainda aos
seguintes requisitos:

a. Ter registradas as éareas de reserva florestal legal, areas de
preservacdo permanente e demais opc¢des previstas no codigo
florestal brasileiro, previamente aprovada pelo Instituto Ambiental do
Parana - I1AP;

b. Respeitar os gabaritos estabelecido pelo Plano Viario para as
Estradas Municipais segundo constante na lei do sistema viério;

c. As atividades permitidas sdo as relacionadas ao uso agropecuario e
empreendimentos agroindustriais, turisticos, de lazer e comerciais
relacionados a producdo rural, sempre avaliados pelo SGTM
(Sistema de Gestédo Territorial e Monitoramento) do Plano Diretor
Municipal e atendendo ao estabelecido pelo licenciamento
ambiental;

d. N&o sera permitido o plantio de cultivos perenes e reflorestamento,
bem como a construcéo de cercas e outras benfeitorias na distancia
de 2,0 (dois) metros contados a partir da linha de término do leito
das estradas.

8§2° Fard parte da Politica Municipal de Regularizacdo Fundiaria, a
implantacdo de Nucleos de Urbanizacdo Especifica para atender as
ocupacgles esparsas nas areas rurais do Municipio, constituidos por
familias de baixa renda, com o objetivo de promover o desenvolvimento
e a integracao a agricultura familiar, com apoio da EMATER.

83° A fim de resguardar a identidade cultural das familias e os aspectos
de um programa voltado especialmente a agricultura familiar, os Nucleos
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Art. 4°

VI.

VII.

Art. 5°
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de Urbanizacdo Especifica deverdo manter as caracteristicas rurais
nessas areas.

O parcelamento do solo para fins urbanos, observara o disposto no
Plano Diretor Municipal, e na lei federal do Estatuto da Cidade no
atendimento aos seguintes principios:

Funcao social da cidade e da propriedade;

Garantia do direito & moradia e ao desenvolvimento sustentavel dos
assentamentoshumanos;

Urbanismo como fungéo publica e respeito a ordem urbanistica;
Prevaléncia do interesse publico sobre o

interesse privado;

Ocupacao prioritaria dos vazios urbanos;

Recuperacéo pelo poder publico das valoriza¢des imobiliarias
decorrentes da sua acao;

Acesso universal aos bens de uso comum do povo.

Paragrafo Unico: As normas do Parcelamento do Solo para fins Urbanos
e demais regramentos apresentados por esta lei sdo pautados pelos
principios expostos no caput, e tem por objetivos:

a. Possibilitar a populacdo o acesso aos equipamentos urbanos e
comunitarios assegurando-lhes condicbes dignas de moradia,
trabalho, lazer e circulacéo no espaco urbano;

b. Viabilizar agBes publicas de planejamento de obras e implantacéo de
servicos publicos;

c. Prevenir a instalacdo ou expansado de assentamentos urbanos em
areas inadequadas;

d. Ordenar o crescimento da cidade;

e. Garantir a continuidade da malha urbana, evitando ociosidade de
infraestrutura;

f. Assegurar padrdes urbanisticos e ambientais sustentaveis ros
processos de parcelamento do solo urbano.

g. Orientar o projeto e a execugao de qualquer empreendimento que
implique em parcelamentodo solo para fins urbanos.

O parcelamento do solo para fins urbanos devera respeitar as diretrizes
do Plano Diretor Municipal devendo ser priorizados os vazios urbanos
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Art. 7°

Art. 8°
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inseridos na malha viaria e considerados o0s imoveis sujeitos a
compulsoriedade do aproveitamento do solo urbano

TITULO II
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

CAPITULO |
DAS NORMAS GERAIS DO PARCELAMENTO

Parcelamento do solo é o principal instrumento municipal de
estruturacdo urbana, sendo considerada a divisdo de glebas em
unidades juridicamente independentes com objetivo de dar suporte a
edificacao.

O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou
desmembramento nas &reas incluidas no perimetro urbano.

81° Considera-se Loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados
a edificacdo, com abertura de novas vias ou logradouros publicos, ou
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias ou logradouros
publicos existentes.

§2° Considera-se Desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente,
ou seja, sem implicar na abertura de novas vias ou logradouros publicos,
ou no prolongamento, modificagdo ou ampliagéo das vias ou logradouros
publicos ja existentes

83° O desdobro de lotes ndo se caracteriza como modalidade do
parcelamento, mas poderd ser realizado desde que atenda aos
parametros do lote minimo de cada zona ou na forma de condominio
edilicio por fracdo ideal.

84° Qualquer modalidade de parcelamento do solo ficara sujeita a
aprovacao prévia do Executivo Municipal, nos termos das disposicoes
desta e de outras leis pertinentes.

Os projetos de parcelamento do solo poderao ter finalidade residencial,
residencial de interesse social ou industrial e deveréo:

Abranger todo o imovel, de acordo com a sua titularidade;
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Art. 9°

VI.

VII.

Art. 10
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Atender aos parametros urbanisticos estabelecidos nos Anexos 02 e
03 conforme zona de uso a finalidade a que se destina.

Paragrafo Unico: As parcelas resultantes da divisdo das glebas em
gualquer modalidade deverdo obrigatoriamente ter frente para via
publica.

O parcelamento do solo para fins urbanos so sera permitido nas areas
inseridas no perimetro urbano do Municipio, sendo proibido:

Em terrenos alagadicos e em locais sujeitos a inundagdes antes de
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;
Terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

Terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);
Terrenos onde as condi¢cfes geoldgicas ndo aconselhem a edificacédo
por serem areas de risco de deslizamento;

Areas de preservagéo ecoldgica ou naquelas onde a poluigdo impeca
condi¢Oes sanitérias suportaveis;

Terrenos contiguos a cursos d’agua, represas e demais recursos
hidricos sem a prévia manifestacdo do 6rgdo ambiental competente;
Areas fora do alcance de equipamentos urbanos, especialmente das
redes publicas de abastecimento de agua potavel, das galerias de
aguas pluviais e de energia elétrica; areas que nao sejam adjacentes a
malha urbana existente.

§1° E vedada a aprovacéo de projeto de loteamento e desmembramento
em areas de risco definidas como néo edificaveis, no plano diretor ou em
legislag&o dele derivada.

82° Nos casos de desmembramento em é&rea urbana, além dos
impedimentos elencados no caput, considera-se vedado o
desmembramento em areas que interfiram e ou comprometam a
continuidade das vias de circulacéo:

O projeto de parcelamento sera elaborado em conformidade com Lei
Federal pertinente e com as diretrizes formuladas pelo Municipio,
considerando:

A valorizagdo do patrimonio paisagistico, ecologico, turistico,
artistico, historico, cultural,religioso, arqueolégico, etnografico;
A previsdo da execucao das obras necessarias em sequéncia que
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Art. 12
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Impeca a instauracdo deprocesso erosivo e seu desenvolvimento;
A reposicéo da camada superficial do solo nas areas que forem
terraplenadas, com plantio de vegetacdo apropriada.

Aprovado o projeto de parcelamento do solo, o empreendedor devera
submeté-lo ao registro imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias,
sendo vedado vender ou prometer vender parcela de parcelamento do
solo néo registrado.

81.° Contrariado o disposto no caput, devera o Municipio notificar o
empreendedor e proceder as demais acbes pertinentes para evitar a
lesédo aos seus padrdes de desenvolvimento urbano e preservar os
direitos dos adquirentes.

§2.° Na hipotese de parcelamento do solo implantado e n&o registrado,
o Executivo Municipal podera requerer, por meio da apresentacao de
planta de parcelamento e de declaracdo de que este se encontra
implantado, o registro das areas destinadas a uso publico, que passarao
dessa forma a integrar o seu dominio.

83° Estando a documentacao em ordem, o Oficial do Registro de Iméveis
devera encaminhar comunicagéo ao Executivo Municipal e fara publicar,
em resumo e com pequeno desenho de localizacao da area, edital do
pedido de registro em 3 (trés) dias consecutivos, 0 qual podera ser
impugnado no prazo de 15 (quinze) dias corridos, contado da data da
altima publicacao.

84° O registro do loteamento s6 pode ser cancelado:
a. Por deciséo judicial,

b. A requerimento do empreendedor, com anuéncia do executivo
municipal enquanto nenhum lote houver sido objeto de contrato

c. A requerimento do empreendedor, em conjunto com todos o0s
adquirentes de lotes, com anuéncia do executivo municipal e do
estado, quando for o caso.

A partir do registro do parcelamento, as areas destinadas ao uso publico
constante do projeto, passam a integrar o dominio do Municipio,
independentemente de qualquer instrumento de sua outorga.

Paragrafo uUnico. O disposto no caput se aplica também aos
parcelamentos do solo para fins urbanos efetuados sobre imoveis de
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Art. 13

Art. 14
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propriedade da Unido ou do Estado, condicionando-se a apresentagao
de termo de anuéncia destes.

CAPITULO Il
DOS LOTEAMENTOS

SECAO |
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Os loteamentos devem atender ao disposto nesta lei, bem como a ordem
urbanistica expressa nas demais legislacbes que compdem o PDM
devendo promover a integracdo da parcela as estruturas urbanas
existentes, articulando vias existentes e projetadas e conectando as
redes de infraestrutura.

hY

As é&reas destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios, bem como a espacos livres de uso publico, deverdo ser
proporcionais a densidade de ocupacado prevista pelo Plano Diretor e
nunca inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da area loteavel, dos
guais:

A area destinada aos equipamentos urbanos e as vias de circulacédo
deverdo ter as dimensbes necessarias e adequadas ao projeto do
loteamento.

Os espacos livres de uso publico e os equipamentos comunitarios
deverdo totalizar os 35% exigidos, correspondendo minimamente a 8%
(oito por cento) da area loteavel.

§ 1° Considera-se equipamentos urbanos os equipamentos publicos de
abastecimento de agua, servicos de esgotos, energia elétrica, coleta de
aguas pluviais, rede telefénica, gas canalizado e demais servicos
necessarios a vida urbana.

8§ 2° Considera-se como comunitarios 0s equipamentos publicos de
educacéo, cultura, saude, lazer, seguranca e similares.

8 3° Considera-se como espacos livres de uso publico aqueles
destinados as pracas e parques que ndo se caracterizem como Areas
de Preservacédo Permanente (APP) ou Reserva Legal.
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Art. 15

Art. 16

Art. 17

VI.
VII.
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A localizacdo dos espacos livres de uso publico e das éreas destinadas
a implantagédo de equipamentos urbanos ou comunitérios sera definida
de acordo com os interesses do municipio nas diretrizes urbanisticas.

§ 1° Quando do interesse do Poder Publico Municipal, os espacos livres
de uso publico e as areas destinadas a implantacdo de equipamentos
comunitarios poderao ser localizadas fora do perimetro da gleba onde
for realizado o loteamento

§ 2° As areas de equipamento urbano e comunitario, as areas destinadas
ao tracado viario e os espacos livres de uso publico deverdo ser
destinados sem 0Onus ao Executivo Municipal pelo empreendedor, e
deverdo ser mantidas e conservadas por este até o recebimento das
obras.

§ 3° As areas a serem transferidas ao Municipio passardo a integrar o
dominio do Municipio no ato do registro do loteamento.

A Area loteavel € aquela livre de restricbes a ocupacgdo a qual
corresponde a area nao atingida por APPs, reserva legal, areas de
dominio de rodovias, &reas destinadas a alargamento viario.

8§ 1° Na existéncia de remanescentes de vegetacdo nativa a serem
preservados em atendimento a legislacao federal, cabera as diretrizes
urbanisticas a serem emitidas pelo Executivo Municipal, autorizar que
estejam localizadas em area publica.

§ 2°. Nao serdo computados como espacos livres de uso publico os
canteiros centrais ao longo das vias

Nos loteamentos o empreendedor devera executar, conforme os
projetos aprovados, no minimo os seguintes servicos:

Demarcacéo das quadras e lotes;

implantagdo dos meios-fios;

Terraplenagem de todas as ruas;

Obras de consolidacdo e arrimo, pontilhdes e qualquer obra-de-arte
necessaria a conservacgéao das ruas;

Rede de abastecimento de agua potavel,

Rede de eletrificacao e iluminacéo publica;

Rede de esgotamento de aguas pluviais, com bocas de lobo em
alvenaria de tijolo macico e grelha de ferro ou concreto armado,
conforme modelo fornecido pelo Municipio;

Rua Marechal Castelo Branco, 979 — Fones/Fax: 45-32591150 e 3259-1281 CEP 85898000

Sdo José das Palmeiras-PR



XI.

Art. 18

Art. 19
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Rede de esgoto, quando o municipio tiver implantado o sistema de
esgoto sanitario:

Pavimentacao asfaltica em CBUQ para todas as vias do loteamento;
Calcadas conforme projeto padrdo do Municipio;

Recobrimento vegetal de todos os taludes com declividade superior a
1(horizontal) para 2 (vertical);

Paragrafo Unico: E de responsabilidade do loteador a garantia da
acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou mobilidade
reduzida, mediante a supressado de barreiras e obstaculos nas vias e
espacos publicos, com o rebaixamento do meio-fio e a viabilizacdo das
rampas em todas as esquinas e em todas as calcadas;

Os projetos urbanistico e de infraestrutura do loteamento deveréo
cumprir com as seguintes determinacoes:

As vias projetadas deverdo harmonizar-se com a topografia local e sua
secdao transversal devera obedecer ao disposto na lei do sistema viario
As dimensdes méaximas dos quarteirdes, minimas dos lotes e demais
condicionantes urbanisticos estdo definidos nos anexos 02 e 03 desta
lei, devendo o arruamento ser compativel com as ruas existentes e
projetadas em seu entorno.

As tubulacbes que ndo passarem pelas vias publicas deverdo possuir
faixas sanitarias non aedificandi com largura minima conforme projeto
aprovado pelo 6rgdo competente.

81° Quando a canalizacdo publica de drenagem for insuficiente ou ndo
existir na rua onde o loteamento desaguar suas aguas pluviais, a solugcéao
do problema seré indicada pelo Municipio a qual devera ser executada
pelo empreendedor.

82° As canaliza¢Bes deverao ser recobertas apds autoriza¢ao por escrito
da Prefeitura, a qual podera exigir pranches de concreto para
assentamento das tubulacdes de aguas pluviais-

E obrigatoria e de responsabilidade do loteador a realizacdo das obras
conforme constantes dos projetos aprovados, sendo sua execucgao
fiscalizada pelos 6rgdos técnicos municipais.

81° Antes de o empreendedor iniciar a execucdo das obras de
infraestrutura, devera fazer a comunicagdo por escrito ao Executivo
Municipal, a fim de possibilitar o acompanhamento.
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Art. 21
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82° Durante a execucao das obras deverao ser respeitados os cuidados
com a limpeza e o sossego publico previstos no Codigo de Posturas.

83° O Municipio podera receber obras de infraestrutura incompletas ou
parciais, desde que o empreendedor ofereca como garantia de sua
execucao, imével a ser caucionado, em valor correspondente a 50% do
valor das obras a serem executadas.

E responsabilidade do Poder Pulblico ou de seus concessionarios ou
permissionarios:

A implantagdo dos elementos de infraestrutura complementar nao
exigidos do empreendedor;

Disponibilizar os pontos de conexdo necessarios para a implantacéo dos
elementos de infraestrutura basica ou complementar na area interna do
parcelamento, a ser efetuada pelo empreendedor.

A implantacéo, operacédo e manutencdo dos equipamentos comunitarios.
A operacdo e a manutencdo da infraestrutura basica e complementar
das areas destinadas a uso publico a partir da averbacao do termo de
vistoria e recebimento de obras.

Loteamentos caracterizados como de interesse social somente seréo
implantados pelo Executivo Municipal ou com sua interveniéncia e
deverdo contemplar a seguinte infraestrutura minima:

Vias de circulacéao;

Escoamento das aguas pluviais;

Rede de abastecimento de agua potavel;

Solucdes para o esgotamento sanitdrio e para a energia elétrica
domiciliar.

Paragrafo Unico. O lote minimo em &reas caracterizadas como de
interesse social é de 250,00 m2 devendo atender aos demais parametros
definidos nesta lei e na lei de Uso e Ocupacdo do Solo, podendo o
executivo municipal, mediante justificativa reduzir a metragem do lote e
aprovar o projeto por lei propria.

SECAOQ I

DA ELABORACAO DOS PROJETOS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
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Art. 22

Art. 23

VI.
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Os processos de aprovacao de loteamentos compreendem as seguintes
etapas:

Consulta Prévia, onde séo requeridas diretrizes urbanisticas;
Aprovacdo de projeto pelo Executivo Municipal, além de memorial
descritivo e cronograma de execucéo de obras;

Expedicdo de licenca, assinatura de Termo de Compromisso e
prestacdo de garantias;

Vistoria e expedi¢do de alvara de concluséo de obra.

O empreendedor devera previamente a apresentacdo do projeto
urbanistico, na etapa de Consulta Prévia, solicitar ao departamento
responsavel do Executivo Municipal, diretrizes urbanisticas para o
loteamento, as quais deverao conter, no minimo, definicbes quanto:

Ao tracado viario estruturador, definindo as conexdes necessarias com
as vias do entorno e a necessidade de coletoras e/ou arteriais;

Ao sistema viario projetado, quando for o caso;

As dimens@es minimas e localizagio aproximada das areas destinadas
aos equipamentos comunitarios e as areas verdes publicas;

Reserva de faixas ndo edificaveis;

Linhas sanitéarias;

Os usos admissiveis na gleba ou lote, com as respectivas localizagées.

81° Para a solicitacdo das diretrizes urbanisticas referidas no caput, o
empreendedor devera apresentar:

a. Requerimento padrdo preenchido com planta de situacdo e
localizacgéo;

b. Prova de propriedade da gleba ou lote, ou de direito para parcelar;

c. Certiddo de matricula da gleba ou lote, expedida pelo Registro de
Iméveis competente;

d. Levantamento planialtimétrico contendo as divisas da gleba a ser
loteada, suas medidas perimetrais e area e vias lindeiras ao seu
perimetro;

e. Localizagdo dos cursos d’agua, lagos, lagoas, reservatérios e
nascentes, areas depreservacao permanente, areas com vegetacao
significativa, arvores de porte e construcdes existentes na gleba ou
lote;
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Art. 24

Art. 25
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f. Tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina e uma
estimativa do nidmero de unidades habitacionais, no caso de uso
residencial;

g. ART ou RRT do Responsavel Técnico.

8§ 2 ° Fica dispensada a fase de solicitagdo das diretrizes para
parcelamentos e desmembramentos que ndo resultem em mais de 10
(dez) unidades.

O 6rgao competente do Executivo Municipal, em conformidade com as
instituicoes legais federal, estadual e municipal existentes, expedira as
diretrizes urbanisticas, as quais fixaréo:

Se o imdvel é passivel de ser loteado ou arruado, em todo ou em partes;
As vias de circulacdo existentes ou previstas, que compdem o sistema
viario urbano e municipal, que devem ser obedecidas, conforme
disposto na Lei do Sistema Viario, Lei do Codigo de Edificacfes e Obras
e Lei municipal especifica que trata das calcadas;

As é&reas de preservacdo ambiental e demais incidéncias de areas néo
edificaveis sobre a gleba;

A localizacao das areas destinadas a uso publico, quando o Executivo
entender necessario;

Os coletores principais de aguas pluviais e esgotos, quando eles
existirem ou estiverem previstos.

81° Sera indeferida pelo Executivo Municipal, a solicitacdo de diretrizes,
para 0s casos previstos no Artigo 9°, podendo ainda declarar a
impossibilidade de implantacdo do empreendimento com base na
analise da compatibilidade do empreendimento com o plano diretor e
situacao juridica da gleba ou lote

§2° O prazo para a andlise da solicitag@o das diretrizes e sua formulagéo
sera de 60 (sessenta) dias a contar da data da solicitagcao.

83° A aceitagdo da consulta prévia ndo implica em aprovacdo do
loteamento.

84° As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 2 (dois)
anos.

Orientado pelas diretrizes urbanisticas, o interessado no parcelamento
apresentara projeto de loteamento, que sera analisado e aprovado para
efeito de liberacdo do alvara de licenca para inicio das obras.
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Art. 26 O projeto, contendo desenhos, memorial descritivo e cronograma de
execucao das obras, sera apresentado ao departamento competente do
Executivo Municipal acompanhado de certiddo atualizada da matricula
da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Imoveis, de certidao
negativa de tributos municipais e do competente instrumento de
garantia.

81° Em atendimento ao disposto na lei federal, o titulo de propriedade
sera dispensado quando se tratar de parcelamento popular, destinado
as classes de menor renda, em imovel declarado de utilidade publica,
com processo de desapropriacdo judicial em curso e imissdo provisoria
na posse, desde que promovido pela Unido, Estado, Municipio ou suas
entidades delegadas, autorizadas por lei a implantar projetos de
habitacdo de interesse social.

§2° Aléem dos documentos referidos no caput, o pedido de aprovagéo de
projeto de loteamento devera contar com:

a. requerimento padrao preenchido e assinado pelo empreendedor com
firma reconhecida;

b. declaracdo de possibilidade de abastecimento d'dgua potavel
fornecida pelo 6érgdo competente;

c. declaracdo da possibilidade de fornecimento de energia elétrica
fornecida pelo 6rgdo competente;

d. laudo geoldgico-geotécnico do loteamento;

e. autorizacao para corte da cobertura vegetal do terreno, expedida pelo
orgdo competente, quando for o caso.

f. instrumento de alteracdo de uso do solo pelo Instituto Nacional de
Colonizacao e Reforma Agraria (INCRA), quando for o caso;

g. anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART ou RRT) dos
responsaveis técnicos pelo projeto e pela execucéo

§ 3° O projeto urbanistico de loteamento devera ser apresentado em 04
(quatro) vias impressas (conforme normas da Associagéo Brasileira de
Normas Técnicas) e 01 (uma) via digital na versao/plataforma solicitada
pela Prefeitura, contemplando no minimo:

a. A subdivisdo das quadras e lotes, com as respectivas dimensdes e
numeracao;
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b. O sistema de vias com a respectiva hierarquia;

c. A indicagado dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados
nos angulos de curvas e vias projetadas;

d. A indicacdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das
aguas pluviais.

e. O quadro de areas publicas e privadas e respectivos percentuais.

8§ 4° - O memorial descritivo deverd conter, obrigatoriamente, pelo
menos:

a. A descrigdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a
fixac&do da zona ou zonas de uso predominante;

b. As condi¢des urbanisticas do loteamento e as limitacées que incidem
sobre os lotes e suas construcfes, além daquelas constantes das
diretrizes fixadas;

c. Aindicacéo das areas publicas que passardo ao dominio do municipio
no ato de registro do loteamento;

d. Memorial descritivo dos lotes contendo nome do loteamento, nUmero
da quadra, numero do lote e respectivas dimensdes e confrontaces.

Além do projeto urbanistico de loteamento, o empreendedor devera
submeter a aprovacdo do o6rgdo competente, 0s projetos
complementares, incluindo:

Projeto viario;

Projeto de rede de abastecimento de agua,

Projeto de rede elétrica e de iluminacgéo publica;

Projeto de rede de esgotos e, quando necessario, de sistema de
tratamento de efluentes;

Projeto de rede de escoamento das aguas pluviais;

Projeto paisagistico e de arborizacao.

Recebido o projeto de loteamento, com todos os elementos e de acordo
com as exigéncias desta Lei, a Prefeitura Municipal procedera ao exame
das plantas e do memorial descritivo, podendo recusar a indicagcéo das
areas a serem doadas ou dos lotes a serem caucionados e escolher
outros, bem como exigir modificacbes que se facam necessarias.

Paragrafo Unico: O Executivo Municipal dispora de 90 (noventa) dias
para pronunciar-se, ouvidas as autoridades competentes, para a
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aprovacao, ou nao, do projeto de loteamento, e 60 (sessenta) dias para
a aceitacao ou recusa fundamentada das obras de urbanizagéo.

Aprovado o projeto de loteamento e deferido o processo, o Executivo
Municipal expedira um Alvara de Licenca no qual deverdo constar as
condicbes em que o loteamento € autorizado; as obras a serem
realizadas; o prazo para execucéao; a indicacao das areas que passarao
a integrar o dominio do municipio no ato de seu registro e a descricdo
das areas caucionadas por forca desta Lei.

Paragrafo Unico: Considera-se aprovado o projeto de loteamento que
possua licenca urbanistica e licengca ambiental.

No ato de recebimento do Alvard de Licenca e da cépia do projeto
aprovado pelo Executivo Municipal o empreendedor assinara um Termo
de Compromisso, ao qual deve estar anexado proposta de instrumento
de garantia de execucédo das obras a seu cargo.

8§ 1° O instrumento de garantia de execucao das obras a cargo do
empreendedor devera se dar por meio da hipoteca de lotes urbanizados
do proprio empreendimento, com o devido registro na matricula dos
imoveis dado em garantia; no valor correspondente a 50% do valor
orcado para as obras de urbanizagéo.

§ 2° E de responsabilidade, ainda, do empreendedor:
a. Executar os servicos previstos no Artigo 17 da presente Lei;

b. Executar as obras de infraestrutura de acordo com 0s projetos
aprovados pelo Executivo Municipal;

c. Fazer constar dos compromissos de compra e venda de lotes a
condicao de que os lotes s6 poderao receber construcdes depois de
executadas as obras previstas nos itens anteriores;

d. Facilitar a fiscalizagdo permanente do Executivo Municipal durante a
execucao das obras e servicos.

8 3° O prazo para a execucgdo das obras e servigos que se referem o0s
itens | e Il deste artigo devera ser estabelecido no cronograma a ser
apresentado quando da aprovacéao do loteamento, ndo podendo ser este
prazo superior a 02 (dois) anos.

Sera exigida, em todos os loteamentos liberados para a execucdo das
obras de infra-estrutura, a instalacéo de placa com dimensdes minimas
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de 2 (dois) por 3 (trés) metros, fixada em local visivel, contendo as
seguintes informacgdes:

Nome do empreendimento;

Nome do responsavel pelo empreendimento;

Nome e numero no conselho competente do responsavel técnico;
Numero do alvara de licenca para a execucao de obras, fornecido pelo
Municipio.

O empreendedor deve comunicar a autoridade licenciadora quaisquer
alteracbes ocorridas no registro de imdveis quanto a propriedade,
direitos reais e 6nus relativos a gleba ou ao lote.

Desde o registro do seu contrato, os adquirentes de lotes ou unidades
autbnomas podem apresentar projetos de construcdo a autoridade
municipal competente, ficando, porém, condicionada a expedicdo de
“habite-se” ou ato equivalente ao termo de vistoria e recebimento de
obras do parcelamento.

Paragrafo Unico. Nos atos de formalizagéo da venda dos lotes devem
contar a condicdo de que os mesmos sO poderdo receber construcdes
apos estarem executadas as obras de eletrificacdo e abastecimento de
agua.

O alvara de concluséo (total ou parcial) s6 sera emitido ap0s vistoria para
verificar a perfeita conclusdo das obras e apresentacdo dos termos de
recebimento das concessionarias de agua e esgoto, este ultimo quando
implantado o sistema, e de iluminacédo publica.

Na entrega das obras, exige-se que as quadras, lotes ou as unidades
autbnomas do parcelamento estejam devidamente demarcadas.

CAPITULO IlI
DOS DESMEMBRAMENTOS

Os desmembramentos devem atender ao disposto nesta lei, bem como
a ordem urbanistica expressa nas demais leis urbanisticas e, aos
seguintes requisitos:

N&o podem implicar na abertura de novas vias publicas ou
logradouros publicos, ou no prolongamento, modificacdo ou
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ampliacdo dos ja existentes;
As dimensdes minimas dos lotes e demais condicionantes
urbanisticos estao definidos no Anexo 03.

Equivale-se a um desmembramento a divisdo consensual ou judicial,
bem como a partilha de imdveis, nomeadamente nas hipoteses de:

Dissolucéo da sociedade conjugal;

Sucessao “causa mortis”;

Dissolucao de sociedade ou associa¢gfes constituidas anteriormente a
data de vigéncia da lei federal n°® 6.766/79;

Extingdo de condominio constituido a data de vigéncia da Lei Federal n°
6.766/79.

Sera vedado o desmembramento de lotes quando:

Resultar area remanescente com area inferior ao lote minimo previsto
para a zona em que se insere;

Resultar em lote encravado ou que ndo possua a testada minima
prevista para a zona,

Inseridos em areas de preservacdo permanente ou com existéncia
significativa de vegetacdo nativa e espécies de flora ameacada de
extingao.

Paragrafo Unico: N&o sera permitido o desmembramento se resultar em
faixa de lotes continuos, de frente para uma mesma via, com extensao
superior a face maxima do quarteirdo da zona em que se insere,
caracterizando neste caso um loteamento.

Cabe ao empreendedor apresentar, ao departamento competente do
Executivo Municipal, projeto de desmembramento contando com o0s
elementos gréficos exigidos acompanhados de certiddo atualizada da
matricula da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Imoveis e de
certiddo negativa de tributos municipais

Para a aprovacdo de projeto de desmembramento o interessado
apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado de
certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de
Registro de Imdveis competente, e de planta do imovel a ser
desmembrado na escala 1:500 (um por quinhentos), contendo as
seguintes indicagdes:

A indicagao das vias existentes e dos loteamentos proximos;
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A indicacao do tipo de uso predominante no local,

A indicacao da divisdo dos lotes por desmembramento;

Demarcacédo dos cursos d"agua, matas e arvores existentes e areas néo
edificantes, quando houver;

Memorial descritivo com a descricio dos novos lotes e suas
confrontacoes;

ART ou RRT do responsével técnico.

Examinada e aceita a documentacdo, sera concedido “Licenca de
Desmembramento” para averbagao no Registro de Imoéveis.

§ 1° Somente apés averbacdo dos novos lotes no Registro de Imdveis,
0 Municipio podera conceder licenca para a construcédo ou edificacédo
NOS Mesmos.

§ 2° O prazo maximo para aprovacao do projeto pelo Executivo, apos
cumpridas todas as exigéncias pelo interessado, sera de 30(trinta) dias.

TITULO 1l
DOS CONDOMINIOS URBANOS

Nos termos da legislacéo federal vigente e da regulamentacdo municipal
prépria serdo permitidos no Municipio de Sdo Jose das Palmeiras as
seguintes modalidades de condominios em areas urbanas desde que
atendam aos parametros vigentes de parcelamento do solo no que
couber

Condominios Edilicios de Unidades Autbnomas;
Condominio Urbanistico ou Loteamento Fechado;
Condominios Industriais.

Em qualquer das modalidades de condominio prevista nesta lei

O proprietario de uma unidade privativa sera também titular de uma
fracdo ideal das &reas comuns, sendo sua extensado disposta no ato de
instituicdo do condominio;

Incidiréo as regras de uso e ocupacao do solo estabelecidas por este
PDM devendo ser atendidas as normas constantes do Codigo de

Obras e Edificacoes;
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Cabe aos conddminos a manutencédo do sistema viério interno, das
areas destinadas ao uso comum e da infraestrutura complementar
interna.

As dimensdes maximas da gleba do Condominio Edilicio deverao

atender aos padrdes do quarteirdo estruturador definidos nas regras de
parcelamento do solo deste PDM.

Paragrafo unico: Poderad eventualmente ser admitido, a critério do
Sistema de Gestao Territorial e Monitoramento do PDM, padrdes do
guarteirdo estruturador superior ao estabelecido, desde que a
permeabilidade urbana atual e futura ndo seja prejudicada e mediante
apresentacao de Estudo de Viabilidade Urbana.

O muro em torno dos Condominios deve ser construido com altura nédo
superior a 3,00 metros, em material que proporcione estabilidade e
seguranca, sendo proibida a colocacgao de cacos de vidro, arame farpado
ou qualquer outro material que possa causar dano fisico a pessoas ou a
animais.

A extensdo maxima de muros que confrontam com vias publicas nao
podera ser superior a 50% do comprimento de cada face individual de
guadra, sendo o restante da extensao construido em material e solucéo
construtiva que nao ofereca bloqueio visual.

CAPITULO |
DO CONDOMINIO EDILICIO POR UNIDADES AUTONOMAS

Denomina-se Condominio Edilicio de Unidades Autbnomas o conjunto
de edificacGes, de um ou mais pavimentos, construidas sob a forma de
unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou néo
residenciais, constituindo-se, cada unidade, uma propriedade autbnoma.

E permitida a implantacdo de condominio edilicio por unidades
autbnomas em toda a Zona Urbana, exceto nas Zonas Industriais e
desde que atenda aos seguintes parametros:

A area maxima da gleba objeto de implantacdo de condominio edilicio
bem como sua testada maxima ndo podera ser superior a area e a
testada maxima do quarteirdo na zona de uso onde se localiza, conforme
estabelecido nos Anexos 02 e 03.
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O uso, a taxa de ocupacéo e o Coeficiente de Aproveitamento devem
estar conforme o estabelecido para cada Zona de Uso;

As vagas de estacionamento sdo as estabelecidas pelo Anexo 05 da lei
de uso e ocupacéo do solo

Sera assegurada a qualidade da mobilidade urbana na zona de
influéncia do condominio urbanistico, garantindo a integracdo da malha
viaria.

Paragrafo Unico: Os espagcos de uso comum, as &reas de
estacionamento, as vias internas de circulacdo e as areas de lazer serdo
consideradas fracdes ideais do condominio e bens de uso exclusivo dos
mesmos.

Os Condominios Edilicios por Unidades Autbnomas para fins
residenciais abrangem as seguintes configuraces segundo a edificacédo
e a disposicao no lote:

Residéncias unifamiliares horizontais - isoladas, geminadas ou em série
- perpendiculares ou paralelas ao alinhamento predial, cuja ligacdo com
a via publica se faz através do corredor de acesso interno ao lote.
Edificio multifamiliar dotado de unidades autbnomas de moradia e areas
de uso comum;

Nos Condominios Edilicios Horizontais aplicar-se-4 a Quota Minima de
Terreno por Economia de 125,00 (cento e vinte e cinco) metros
guadrados.

81° As residéncias em série, paralelas ao alinhamento predial néo
poderdo ser em namero superior a 5 unidades.

§2° Nos condominios edilicios de unidades autbnomas horizontais, cuja
area da gleba seja superior a 3.000,00m2 (trés mil metros quadrados)
devera ser destinada area para equipamento comunitario e/ou espacos
livres de uso publico, correspondente a 10% (dez por cento) da area total
da gleba.
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CAPITULO Il

DO CONDOMINIO URBANISTICO OU LOTEAMENTO EM CONDOMINIO

Art. 50

Art. 51

Art. 52

FECHADO

Denomina-se Condominio Urbanistico ou Loteamento em Condominio
Fechado a divisdo de gleba ou lote em fracfes ideais, correspondentes
a unidades autbnomas destinadas a edificacdo, e areas de uso comum
dos condbéminos, que ndo implique na abertura de logradouros publicos,
nem na modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes, podendo haver
abertura de vias internas de dominio privado.

Serdo admitidos condominios urbanisticos ou loteamentos em
condominio cujo perimetro seja murado e 0 acesso seja restrito na Zona
de Consolidacdo da Ocupacdo 2 (ZCO-2) e nas Zonas de Expanséao
Urbana (ZEU), conforme delimitadas na Lei de Uso e Ocupacéo do Solo
Urbano e Municipal através do Zoneamento.

Paragrafo Unico: A restricdo de acesso a que se refere o caput deste
artigo ndo se aplica a Policia Militar, Corpo de Bombeiros, membros das
Forcas Armadas, e demais servidores publicos federais, estaduais e
municipais, de qualquer esfera do Poder, desde que no exercicio de suas
funcoes.

Lei municipal disciplinara o condominio de lotes na forma de condominio
urbanistico e de loteamento fechado mediante demanda municipal
avaliada pelo SGTM do PDM.

§ 1% O condominio de lotes quando regulamentado atendera a
legislacdo Federal, o Plano Diretor Municipal, as disposicfes da Lei de
Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio e do Cdédigo de Obras
estabelecendo minimamente os parametros relacionados aos seguintes
aspectos:

a. area maxima do empreendimento;

b. necessidade ou ndo de prévio parcelamento para implantacdo do
condominio de lotes;

c. obrigacdo ou ndo de doagédo de areas ao Municipio;
d. restricbes urbanisticas;

e. area minimo da fracao ideal.
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§ 2° Caber4 aos conddminos a manutencao do sistema viario, das areas

de uso comum dos conddminos e da infraestrutura basica e
complementar interna dos condominios urbanisticos, a partir da
averbacdo da convencdo de condominio no Servico de Registro de
Imbveis competente.

O registro de Condominio urbanistico rege-se pelo disposto nesta lei e
suplementarmente, pela Lei 4.591, de 16 de dezembro de 1964
instrumento de instituicdo e convencdo do condominio urbanistico.

CAPITULO Il
DO CONDOMINIO INDUSTRIAL

Constitui um Condominio Industrial o conjunto de 2 (duas) ou mais
indUstrias autbnomas que ocupam um mesmo lote, gleba ou edificacao
que dispbe de areas e/ou espacos e instalacdes de utilizagdo comum,
caracterizados como bens condominiais ndo suscetiveis de divisao,
alienacéo destacada ou utilizagédo exclusiva;

8 1° O Condominio Industrial & constituido:

De unidade autbnoma privada exclusiva constituida por cada unidade
gque forma o conjunto do empreendimento, e que se destinaréo
exclusivamente a implantacdo das industrias.

Parcelas de uso comum correspondente as areas que déo suporte ao
exercicio do uso da unidade autbnoma.

8§ 2° As edificagbes do Condominio Industrial deverdo atender as
exigéncias urbanisticas e parametros de incomodidade para a categoria
de uso industrial previstas nesta lei e legislacdo municipal sem prejuizo
de outras exigéncias ambientais e de legislacfes pertinentes;

§ 3° Os bens condominiais, as areas de uso comum, e demais interesses
dos proprietarios serdo por eles regulamentados na forma da legislacéo
de condominios vigente, mediante convencéo de condominio, registrada
no Cartério de Registro de Imdveis, aplicando no que couber as
disposi¢des do Capitulo I, da Lei Federal 4.591, de 16 de dezembro de
1.964.
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O Condominio Industrial é admitido nas Zonas Industriais, que vierem a
ser definidas pelo Sistema de Gestao Territorial e Monitoramento do
PDM, e no Eixo de Desenvolvimento, mediante licenciamento Ambiental.

§ 1° Nas demais Zonas Urbanas a instalacdo de condominio industrial
devera atender aos critérios estabelecidos pela lei de uso do solo sendo
permitidas as classificadas como ndo impactantes ou de impacto local
segundo zoneamento.

§ 2° Em areas rurais em que ha o interesse de implementacdo de
condominios industriais, estes deverdo ser avaliados quanto a
viabilidade de sua localizagcédo pelo SGTM do PDM.

8 3° No Condominio Industrial sera admitida a implantacdo das
categorias de uso comércios e servicos, desde que estas sejam
permitidas nas zonas onde o condominio vier a ser instalado.

Os projetos de Condominios Industriais deverdo atender aos
parametros estabelecidos nesta lei, no que couber, e na legislacéo
municipal de uso e ocupacao do solo;

TITULO IV
DA REGULARIZACAO E DAS PENALIDADES

Os infratores da presente lei, estardo sujeitos as penalidades impostas
por infragdes administrativas contra a Ordem Urbanistica, sem prejuizo
da aplicacdo de outras sancdes cabiveis, em especial as prevista na Lei
n ° 6766/ 79 e suas alteracdes, bem como da obrigacdo de reparar 0s
danos causados a ordem urbanistica e a terceiros.

Paragrafo Unico: O empreendedor que parcelar sem autorizacdo do
Municipio ou em desacordo com o projeto aprovado sera obrigado a
reparar os danos ambientais provenientes de escavacdes e quaisquer
outras obras ou servicos executados no imével.

O Executivo Municipal notificard o empreendedor que ndo cumprir com
todas as etapas de aprovacao e registro de parcelamentos do solo e,
consequentemente, da necessidade de regularizagdo do mesmo para
torna-lo capaz de ser registrado, sendo esta notificacdo feita
pessoalmente ao notificado, que devera assinar comprovante do
recebimento.
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Paragrafo Unico: Fica sujeito a cassacdo do alvara, embargo
administrativo da obra e a aplicagdo de multa, todo aquele que:

a. Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo ou
condominio sem autorizacdo do Executivo Municipal ou em
desacordo com as disposi¢cdes desta Lei, ou ainda das normas
federais e estaduais pertinentes;

b. Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo ou
condominio sem observancia das determinacfes do projeto
aprovado e do ato administrativo de licencga;

c. Registrar parcelamento do solo ou condominio ndo aprovado pelos
orgaos competentes, registrar 0 compromisso de compra e venda, a
cessdo ou promessa de cessdo de direito ou efetuar registro de
contrato de venda de lotes oriundos de parcelamento do solo ou
edificacdes ou terrenos em condominio.

Ocorrendo a execucéo de loteamento ndo aprovado, a destinacdo de
areas publicas exigidas ndo pode ser alterada, sob pena de aplicacédo
das san¢des administrativas, civeis e criminais cabiveis.

8 1°. Na hipbtese de execucdo de parcelamento ndo licenciado, a
autoridade licenciadora deve definir, no processo de regularizacao
fundiaria, a localizacéo, dimenséo e finalidade das areas de que trata o
caput deste Artigo.

§ 2°. Caso néo seja possivel alcancar o percentual de areas destinadas
a uso publico exigido por esta lei, o empreendedor deve ressarcir o
Municipio, em pecunia ou em &rea equivalente, no dobro da diferenca
entre o total das areas publicas exigidas e as efetivamente destinadas.

No caso de o empreendedor estar executando o parcelamento sem
registro, em desacordo com o projeto aprovado ou em descumprimento
ao cronograma fisico, a autoridade licenciadora deve notifica-lo para, no
prazo e nas condicfes fixadas, regularizar a situacdo, sem prejuizo da
aplicacao das devidas san¢fes administrativas.

81°Além do previsto no caput deste Artigo, a autoridade licenciadora
deve comunicar a irregularidade ao Ministério Publico, sob pena de
incorrer em improbidade administrativa.
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§2°. Havendo a omisséo da autoridade licenciadora, o Ministério Publico
também pode promover a notificacdo do empreendedor prevista no
caput deste Artigo.

83°. Havendo risco de a irregularidade vir a causar dano a ordem
urbanistica, a autoridade licenciadora pode decretar a intervencao no
empreendimento, nos termos da Lei Federal n°® 6.766 e alteracdes.

Para regularizar a situacdo de loteamentos ou areas ocupadas
irregularmente o Executivo Municipal notificara seus responsaveis para
promoverem 0s atos necessarios as aprovacdes no prazo de 60
(sessenta) dias findo o que, sem que 0s notificados requeiram a
aprovacao, os adquirentes de terrenos ou lotes poderéo fazé-lo e, sendo
concedida a aprovacédo, as taxas devidas serdo distribuidas entre os
proprietarios da area beneficiada e arrecadadas juntamente com o
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) do ano
subsequente.

8 1°. A regularizacédo fundiaria efetivada nos termos do caput, ou a
celebracdo de termo de ajustamento de conduta, ndo extinguem a
punibilidade.

8 2°. Nao serao objetos de indenizacédo em caso de desapropriagdes, as
benfeitorias ou construcfes realizadas em parcelamentos irregulares,
nem se considerardo como terrenos parcelados, ou parcelaveis, para
fins de indenizacéao, as glebas parceladas sem a devida autorizacao

Qualquer pessoa pode comunicar ao Poder Publico municipal a
existéncia de parcelamento irregular, devendo os agentes publicos
competentes tomar imediatamente as providéncias cabiveis, na forma
do art. anterior, sob pena de incorrer em improbidade administrativa.

Sem prejuizo da punicdo de outros agentes publicos envolvidos e da
aplicacdo de outras sancfes cabiveis, o agente publico incorre em
improbidade administrativa, nos termos da Lei n° 8.429, de 2 de junho
de 1992, quando estimular, permitir ou omitir-se em relagéo a:

Parcelamentos do solo para fins urbanos efetivados em
desacordo com esta Lei;
Ocupacdes informais ou irregulares do solo urbano.

Paragrafo Unico. Incorre igualmente em improbidade administrativa o
agente publico que deixar de cumprir, injustificadamente, os prazos e
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outras determinacdes previstas nesta Lei para a préatica dos atos de sua
competéncia.

TiTULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

O Executivo Municipal podera emitir, por decreto, regulamentagéo
propria definindo procedimentos especificos e exigéncias técnicas para
o cumprimento de cada etapa de viabilizagcdo de um parcelamento de
solo e condominio.

Esta lei complementa as normas da legislacao referente ao Plano Diretor
Municipal de Sdo José das Palmeiras.

Os loteamentos aprovados antes da vigéncia da presente Lei e ainda
nao executados, terdo um prazo de 06 (seis) meses para iniciar a
implantacdo do projeto aprovado, e apés este prazo estardo sujeitos as
exigéncias da mesma.

Os casos omissos serdo analisados e deliberados pelo Conselho de
Desenvolvimento Urbano Municipal.

Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacéo, revogadas a Lei de
N° 0427 de 2009 e demais disposi¢cdes em contrario.
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ANEXO 01 — CONCEITOS E DEFINICOES

VI.

VII.

VIII.

XI.

Aprovagéo do parcelamento do solo: ato administrativo que legitima a
divisédo da terra em lotes;

. Areas destinadas a uso publico: aquelas destinadas & implantacéo de

equipamentos urbanos e comunitarios e , a espacos livres de uso publico;
Condominio edilicio por unidades autbnomas: denomina-se ao conjunto
de edificacdes, de um ou mais pavimentos, construidas sob a forma de
unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais, constituindo-se,
cada unidade, uma propriedade auténoma;

Condominio urbanistico: considera-se condominio urbanistico ou
loteamento fechado “a divisdo do imovel em unidades autbénomas
destinadas a edificacdo, as quais correspondem fracdes ideais das areas
de uso comum dos condéminos, sendo admitida a abertura de ruas de
dominio privado e vedada a de logradouros publicos internamente ao
perimetro do condominio”;

Desmembramento: subdivisdo de um terreno urbano em lotes destinados
a edificacdo, comaproveitamento do sistema viario existente, sem que
haja necessidade de abertura de novas vias ou logradouros publicos, nem
prolongamento, modificag&o ou alteragéo das vias existentes;
Empreendedor: o responséavel pela implantacdo do parcelamento, o qual
poderda ser, nos termos da legislacéo federal: o proprietario do imével a
ser parcelado; o compromissario comprador, cessionario ou promitente
cessionario; a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do
imovel a ser parcelado; ou a cooperativa habitacional ou associacéo de
moradores;

Equipamentos comunitarios: os equipamentos de educacgdo, cultura,
saude, lazer e similares;

Equipamentos urbanos: os equipamentos de escoamento das aguas
pluviais, iluminacdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de
agua potavel, energia elétrica publica e domiciliar;

Fracdo ideal: indice de participacdo abstrata e ndo divisivel de cada
conddmino nas coisas comuns do condominio, expresso sob forma
decimal, ordinaria ou percentual;

Infraestrutura basica: consideram-se 0s equipamentos urbanos de
escoamento das aguas pluviais, iluminacdo publica, redes de esgoto
sanitario e abastecimento de agua potavel, e de energia elétrica publica e
domiciliar e as vias de circulagcdo pavimentadas ou n&o;

Lote: terreno servido de infraestrutura basica, com testada para via publica
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XIII.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.
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oficial

Loteamento: subdivisdo de um terreno urbano em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificacéo ou alteracdo das vias existentes;
Parcelamento do solo: subdivisdo de areas de terra em lotes através de
loteamento ou desmembramento, observadas as disposicdes das
legislacdes pertinentes;

Registro: ato administrativo que legitima a propriedade do lote.
Regularizacdo fundiaria: o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais que visam adequar assentamentos preexistentes
irregulares, as conformacdes legais, de modo a garantir o direito a cidades
sustentaveis e o0 pleno desenvolvimento das funcbBes sociais da
propriedade urbana

Vias de circulacdo publica: sdo as vias que figuram em plantas de
parcelamento do solo aprovadas, constituidas pelas testadas de lotes ou
aquelas que ja& estdo incorporadas ao conjunto de logradouros publicos
municipais.

Zona urbana: parcela do territério, continua ou n&o, incluida no
perimetro urbano.

Zona rural: parcela do territério que se localiza fora do perimetro urbano.
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ANEXO 02— PADROES DO LOTEAMENTO URBANO

QUARTEIRAO LOTE AREA
ZONA AREA TESTAD MINIMA DE
FACE MAXIMA = MINIM A DESTINAGA

A MINIMA O PUBLICA
ZONA CENTRAL DE
ADENSAMENTO E 210 metros 360 m2 | 12 metros
DIVERSIFICACAO
ZONA DE
CONSOLIDACAO

Iy 2
DA OCUPACAO 1 e 120 metros 300 m?2 | 12 metros

5 35% (tracado
CORREDORPE Correspondent equ\i/;;rrlseitos
DINAMIZACAO e a Zona 360 m? 12 metros oliblicos)
URBANA

ZONA INDUSTRIAL 200 metros 800 m2 20 metros

ZONA DE

EXPANSAO 200 metros 300 m2 12 metros

URBANA (1)

ZONA ESPECIAL DE

2
INTERESSE SOCIAL 120 metros 250 m2 | 10 metros

[0)
ZONA ESPECIAL DE 35% (tracado

VALORIZAGAO 200metros | 500 15metros o Lne L

AMBIENTAL (2) i p i
publicos)

CORREDOR Parametros do lote correspondente a Zona Industrial

DESENVOLVIMENT - mediante avaliacdo da CGTM e aprovacédo do

O E CONEXAO Cor?selho Municipal o

REGIONAL i

(1) Somente permitido na continuidade do sistema viario existente ou com
extensdo de via e infraestrutura basica por conta do empreendedor
(2). Resguardadas as APPs que incidem na gleba
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ANEXO 03 - PADROES DO DESMEMBRAMENTO EM AREA URBANA

AREA MAXIMA
A
DESMEMBRA
R
ZONA CENTRAL DE
ADENSAMENTO E 6.000 m?
DIVERSIFICACAO
ZONA DE
CONSOLIDACAO ,
DA OCUPACAO 1 E 3.600m
2
commeponpe ST
DINAMIZACAO q
da zona
ZONA INDUSTRIAL
ZONA DE
EXPANSAO 10.000 m2
URBANA
ZONAESPECIAL
DE VALORIZAGAO  , *. 20

AMBIENTAL

ZONA ESPECIAL
DE INTERESSE
SOCIAL

CORREDOR DE
DESENVOLVIMENT
O E CONEXAO
REGIONAL

LOTE DESMEMBRADO

FACE MAXIMA
QUADRA

200 metros

120 metros

Correspondent
e a zona

200 metros

200 metros

200 metros

AREA
MiNIM
A

360 m?

300m?

360 m?

800 m?

300 m?

500 m?

Mediante analise SGTM

TESTAD
A
MINIMA

12

metros

12
metros

12
metros

20
metros

12
metros

20
metros

Mediante analise do sistema quando de interesse do
executivo no atendimento de demanda emergencial
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ANEXO 04 — FLUXO SIMPLIFICADO PROCESSO DE IMPLANTACAO DE
LOTEAMENTOS

1° REQUERENTE: Consulta prévia e solicitacdo de diretrizes urbanisticas (Art.
23)

2° EXECUTIVO MUNICIPAL: emissédo das diretrizes urbanisticas (art.24) ;
3° REQUERENTE: solicitacdo de analise do projeto (Art 25, 26 e 27);

4° EXECUTIVO MUNICIPAL: andlise e aprovacdo do projeto (Art 28)

5° REQUERENTE: Registro do projeto Aprovado em 180 dias (Art. 11)

6° EXECUTIVO MUNICIPAL: Expedicao de licenca de Construgdo constando
condi¢Bes que o loteamento sera realizado (Art 29)

7° REQUERENTE: apresentacdo de documentos complementares e assinatura
do termo de compromisso e garantias, responsabilidades na execucéo das obras
(Art. 30 e 31)

8° REQUERENTE: Execucdo das obras e solicitacdo da vistoria final do
loteamento (Art.33 e 34);

9° EXECUTIVO MUNICIPAL: emissdo de laudo de vistoria favoravel e
publicacdo de recebimento do loteamento
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