ESTADO DO PARANA

MUNICIPIO DE SAO JOSE DAS PALMEIRAS

CNPJ: 77.819.605/0001-33

LElI ORDINARIA N° 730/2024
USO E OCUPACAO DO SOLO

DISPOE SOBRE O USO E OCUPACAO DO
SOLO URBANO DO MUNICIPIO DE SAO
JOSE DAS PALMEIRAS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A Camara Municipal de S&o José das Palmeiras, Estado do Parana
aprovou e eu Prefeito Municipal sanciono a seguinte Lei Ordinaria:

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta lei estabelece as regras para o Uso e Ocupacédo do Solo Urbano do
Municipio de Sdo José das Palmeiras instruindo os dispositivos e
regramentos correspondentes, em atendimento as diretrizes
estabelecidas pelo Plano Diretor Municipal para o desenvolvimento
municipal sustentavel.

81° A lei de Parcelamento do Solo para Fins Urbanos e Condominios e
a Lei do Sistema Viario e Mobilidade que integram o conjunto das leis do
PDM complementam os instrumentos normativos que compdem as
regras de uso e ocupacao do solo urbano de Séo Jose das Palmeiras.

§2° Integram o PDM de S&o Jose das Palmeiras, além da presente lei
as seguintes legislacdes:

a. Lei do Plano Diretor Municipal;
b. Lei do Perimetro Urbano;
c. Lei de Parcelamento do Solo para fins Urbanos e Condominios;
c. Lei do Sistema Viario;
d. Lei do Codigo de Edificacdes e Obras;
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Art. 2°

Art. 3°

Art. 4°
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e. Lei do Cddigo de Posturas.

Os Instrumentos Normativos sao aplicados nas Macrozonas Urbanas
segundo divisdo territorial estabelecida nesta lei pelo Zoneamento
Urbano, no Eixo de Desenvolvimento e Conexdo Regional (PR 317) e
nas Zonas de Especial Interesse identificadas no territério municipal.

81° As orientagbes para 0 uso e ocupagdo do solo no territorio rural
constam do Plano Diretor Municipal nas diretrizes da politica de
ordenamento territorial e nas determinacbes do macrozoneamento
municipal, sendo complementadas por esta lei no que couber.

§2° A éarea de urbanizacao especifica da Vila Rural devera obedecer as
normas de uso, ocupacao e parcelamento do solo estipuladas pela Lei
gue a instituiu, de forma a manter as caracteristicas e os objetivos de
sua criacao

Compdem a presente Lei as seguintes normativas:

Regras de uso do solo, que normatizam a distribuicdo das atividades
nas macrozonas rurais, nas zonas de especial interesse municipal e
nas zonas urbanas;

Regras de ocupacdo do solo, que definem as densidades e os
parametros da edificacdo no lote urbano estabelecidos pelo
zoneamento urbano e areas de especial interesse do territorio urbano
e rural

Paragrafo unico. Além das regras definidas por esta Lei, 0 Executivo
Municipal podera definir limitacbes administrativas ao uso e a ocupacao
dos terrenos urbanos, de forma a garantir o pleno cumprimento da sua
funcao social.

S&o objetivos na normativa do Uso e Ocupacao do Solo urbano:

Estabelecer critérios de ocupacéo e utilizacdo do solo municipal, tendo
em vista o cumprimento da funcado social da cidade e da propriedade;
Orientar o crescimento da cidade visando minimizar os impactos sobre
areas ambientalmente frageis;

Promover por meio de um regime urbanistico adequado, a qualificacéo
do ambiente urbano;

Prever e controlar densidades demograficas e de ocupacéo do solo
urbano, como medida para a gestdo do bem publico, da oferta de
servigos publicos e da conservagao do meio ambiente;
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Art. 5°

VI.
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Compatibilizar usos e atividades complementares entre si, tendo em
vista a eficiéncia do sistema produtivo e da eficacia dos servicos e da
infraestrutura.

As disposicOes desta lei devem ser observadas obrigatoriamente:

Na concessdo de alvaras de construcdo, reformas e ampliacoes
situadas em area urbana;

Na concesséo de alvaras de localizagcdo de usos e atividades urbanas;
Na execucdo de planos, programas, projetos, obras, e servigos
referentes a edificacdes de qualquer natureza;

Na urbanizacao de areas;

No parcelamento do solo para fins urbanos;

Na implantacdo de atividades no meio rural que estejam
regulamentados nos parametros de uso estabelecidos por esta lei.
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TiTULO Il

DA DIVISAO TERRITORIAL PARA FINS DO ORDENAMENTO DE USO E

Art. 6°

Art. 7°

Art. 8°

OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

O macrozoneamento municipal divide o territério em macrozonas rurais
e urbanas, delimita as zonas especiais, e 0s principais elementos que
estruturam o macrozoneamento.

Paragrafo Unico: As Macrozonas do territério rural e urbano, seus
elementos estruturadores, e as Zonas de Especial Interesse séo
caracterizadas e tem seus objetivos delimitados nos Capitulos I, 1l e llI
do Titulo 11l do Plano Diretor Municipal.

O uso e a ocupagao no solo rural devem seguir legislagdo federal,
regulamentada e orientada pelos 6rgdos competentes, e pelo disposto
na lei do Plano Diretor, no que couber, sendo destinadas prioritariamente
a manutencdo, melhoria e ampliacdo das atividades produtivas
agrosilvopastoris, com foco no desenvolvimento de processos que
promovam maior sustentabilidade ambiental.

Paragrafo Unico: Sera permitido em todo o territério rural instalacdes
complementares as atividades produtivas e/ou de apoio as atividades
turisticas desde que autorizadas pelo licenciamento ambiental e pelo
Sistema de Gestéo Territorial e Monitoramento (SGTM) do PDM.

No ambito da presente lei de uso e ocupacdo do solo sdo objeto de
regulamentacao no territorio rural as zonas delimitadas pelo Eixo de
Desenvolvimento e Conexdo Regional, o Anel de Integracdo e
Desenvolvimento Sécio Territorial e as Zonas de Especial Interesse
demarcadas pelo PDM.

81°. O Eixo de Desenvolvimento e Conexdo Regional corresponde a
faixa de terra estabelecida ao longo da Rodovia PR-317, conforme
delimitado no macrozoneamento municipal, destinado a instalacdo de
atividades do desenvolvimento, como industrias, agroindustrias,
empreendimentos voltados ao turismo rural e usos complementares, e
de logistica de transporte, além da producao agricola.
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Art. 9°

Art. 10
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82°. As Zonas de Especial Interesse Ambiental identificadas pelo PDM
tém por finalidade conferir maior controle e recuperagdo do ambiente
natural objetivando, para além da preservacao das APPs, resguardar as
minas d’aguas e manancial superficial de captagao destinado ao
abastecimento, a qualidade da agua nos Corredores Ambientais, e a
instalacdo do Parque Municipal.

83°. Os elementos de Interesse do desenvolvimento econdmico e social
demarcados e caracterizados como Pontos de Interesse, assim como o
entorno do Anel de Integracdo e Desenvolvimento Sécio Territorial
poderdo configurar areas especiais para a instalacdo de equipamentos
e infraestrutura especifica de suporte as atividades turisticas e de
desenvolvimento, desde que avaliadas e autorizadas pelo SGTM do
PDM.

84°. As Areas de Preservacio Permanente definidas por Lei Federal (Lei
n® 4771/65) e demais legislacdes aplicaveis, assim como as areas de
lavouras que margeiam as faixas de protecdo dos fundos de vale do
territério municipal independente de seu mapeamento pelo PDM tem o
uso restrito devendo atender ao estabelecido na legislagéo federal.

O uso e ocupacdo do solo urbano esta regulamentado segundo o
Zoneamento Urbano e Parametros de Uso e Ocupacdo do Solo
estabelecidos nesta lei

CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO URBANO

O Zoneamento Urbano estabelece critérios de ocupacao e utilizacdo do
solo urbano, define a funcdo social das propriedades urbanas e tem
como objetivos:

Promover, através de um regime urbanistico adequado, a qualidade da
paisagem urbana, natural e cultural préprios das zonas que estabelece;
Reconhecer os distintos padrbes de densidade de ocupacéo induzindo
0 adensamento em areas mais estruturadas;

Promover o controle da expansdo da malha urbana para fins de
otimizag&o das infraestruturas e da conexao viaria
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VI.

VILI.

VIII.

Art. 11

Art. 12

Art. 13
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Promover a reserva de areas para induzir a instalacdo das atividades
econdmicas;

Gerenciar a localizacéo das distintas atividades urbanas, reduzindo os
conflitos das atividades com a moradia;

Controlar os niveis de impacto e de incbmodo das atividades rurais nas
atividades urbanas nos limites do perimetro urbano;

Garantir a preservacdo e a valorizacdo das é&reas de interesse
ambientais e culturais coibindo a ocupacéo nas areas ambientalmente
sensiveis;

Orientar o crescimento da cidade visando minimizar os impactos sobre
areas de producéo;

Compatibilizar a hierarquia viaria com uso do solo e promover
adequada mobilidade para todos os segmentos.

Para a consecucéo dos objetivos estabelecidos pelo zoneamento urbano
adotam-se as seguintes diretrizes orientadoras da agéo publica:

A aplicacdo dos instrumentos indutores da ocupagédo dos vazios e
controle da subutilizacao;

A definicdo de parametros urbanisticos adequados a capacidade da
infraestrutura instalada e/ou passivel de instalacéo;

A inducdo a conformacdo do Eixo de Desenvolvimento e Conexao
Regional e do Corredor de Dinamizacao Urbana;

A implementacéo das acdes de qualificacdo dos espacos publicos e de
lazer e de interligacdo dos equipamentos comunitarios que configuram
as rotas de acessibilidade universal e as priorizadas para mobilidade
ativa, determinadas na lei do Sistema Viario e Mobilidade.

O Zoneamento Urbano de S&o Jose das Palmeiras subdivide as
Macrozonas Urbanas de Adensamento e Estruturacdo e de Expansao
Urbana em Zonas Urbanas, as quais apresentam caracteristicas e
objetivos diferenciados para o uso e ocupacéao do solo estabelecidos nos
termos dos artigos e paragrafos seguintes.

Paragrafo Unico: O Zoneamento Urbano de S&o Jose das palmeiras esta
representado no Anexo 01 desta Lel.

A Zona Central de Adensamento e Diversificacdo (ZCAD) corresponde
a area delimitada pelo loteamento que deu origem a cidade e
caracteriza-se como mais consolidada, apresentando melhor
infraestrutura de vias e equipamentos, e lotes de maior dimensao.
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Art. 14

Art. 15

Art. 16

Art. 17
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Paragrafo Unico: A ZCAD objetiva a promocdo do adensamento urbano
e diversificagdo das atividades mediante renovagao do tecido edificado
e adocao de instrumentos tributarios e urbanisticos que incentivem e/ou
induzam a ocupacéo e uso dos terrenos vagos e subutilizados.

A Zona de Consolidacao da Ocupacao 1(ZCO-1) caracteriza-se pelo uso
residencial predominante, pela presenca de glebas vazias aptas a
ocupacéo, e que vem se consolidando com a gradativa implantacao de
novos loteamentos.

Paragrafo Unico: A ZCO-1 objetiva a promover o adensamento urbano
mediante expansédo do tecido urbano que se da pelo parcelamento do
solo, sendo considerada prioritaria pela possibilidade de expansdo na
continuidade da malha implantada.

A Zona Consolidacdo da Ocupacéao 2 (ZCO-2) corresponde a parte
menos estruturada do setor urbano onde predominam grandes glebas
vazias situadas ao longo do eixo da PR317 onde predomina a atividade
rural, com poucos setores ocupados e de uso mais diversificado.

Paragrafo Unico: A ZCO-2 tem por objetivo promover a ocupacgio e
adensamento urbano de carater mais miscigenado permitindo a
implantagéo das atividades de comercio e servigos de impacto local ou
de maior impacto mediante controle dos impactos e incomodidades.

O Corredor de Dinamizacdo Urbana (CDU) corresponde a delimitacédo
de faixa linear junto da Avenida José Bonifacio, na profundidade média
dos lotes que Ihe fazem testada, e que caracteriza—se por concentrar
maior numero de empreendimentos comerciais, de servicos e de
equipamentos de lazer.

Paragrafo Unico: O CDU obijetiva dar continuidade e fortalecer o carater
de centralidade linear que a avenida apresenta induzindo a
diversificacdo dos empreendimentos e melhor utilizacdo da
infraestrutura instalada através da adequacdo dos parametros
urbanisticos.

A Zona de Expansao Urbana (ZEU) corresponde as novas parcelas de
terra inseridas no perimetro urbano que embora permaneg¢am com o Uso
rural se caracterizam por apresentarem boas condi¢cdes para a ocupacgao
urbana.
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ESTADO DO PARANA

MUNICIPIO DE SAO JOSE DAS PALMEIRAS

CNPJ: 77.819.605/0001-33

Paragrafo Unico: A ZEU tem por principal objetivo monitorar e promover
a ampliacao planejada e gradativa da malha urbanizada, estabelecendo
normas que condicionam sua ocupacao.

CAPITULO Il
DAS ZONAS DE ESPECIAL INTERESSE

Conforme orienta a Lei do PDM de S&o Jose das Palmeiras se sobrepde
ao Macrozoneamento Municipal e Zoneamento Urbano as Zonas de
Especial Interesse, sendo estas caracterizadas pela relevancia
ambiental, social e de interesse publico que representam.

81° As Zonas de Especial Interesse séo aquelas destinadas a
resguardar:

O interesse institucional para areas destinadas a abrigar equipamentos
publicos ou edificacdes que atendam atividades de interesse publico;
O patrimbnio ambiental do municipio correspondendo as APPS e areas
identificadas como de valor cultural e de paisagem;

A producao da habitacdo de interesse social

§2°: As Zonas de Especial Interesse classificam-se em:

a. Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA) — correspondem a todas
as APPs definidas pela legislacao federal e estadual e areas situadas
dentro ou fora do perimetro urbano que apresentam vegetacao nativa,
as demarcadas como reserva legal e zonas de grande incidéncia de
bens naturais, como nascentes e cOrregos utilizados para o
abastecimento de agua, e de potencial utilizacdo de lazer como a area
identificada para futura implantacdo de parque municipal.

b. Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) — abrange areas vazias ou
ja edificadas destinadas a producéo de habitacdo de interesse social
ou areas de ocupacdao irregular, com populacdo em situacdo de
vulnerabilidade social, que devem passar por processo de
regularizacao fundiaria.

c. Zona Especial de Interesse Institucional (ZEIl) - sdo areas de uso
especifico para equipamentos urbanos e comunitarios ja instaladas
ou de previsdo de futura instalacdo sobre as quais incide regime
préprio.
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Art. 20
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83°: A ZEIA tem por finalidade preservar as APPs, induzir a implantagéo
de atividades de lazer e relacionadas, e estabelecer parametros de uso
e ocupacdo do solo compativeis com a funcdo ambiental que
apresentam.

84° A ZEIS tem por finalidade reservar areas bem localizadas, com
conexdo a malha urbana consolidada, para producdo de habitacdo de
interesse social, e induzir e agilizar a regularizacdo fundiaria e a
gualidade do ambiente para as populacdes que se encontram em
situacao de irregularidade.

85° A ZEIll tem por finalidade resguardar a utilizagdo de regime
urbanistico préprio para equipamentos ja instalados e reservar area para
futuras instalagdes.

As Areas Especiais terdo regime urbanistico proprio definido, quando
necessario, através de um projeto especifico a ser aprovado pelo
Sistema de Gestado Territorial e Monitoramento do Plano Diretor,
segundo instancias e competéncias estabelecidas no Titulo V do PDM.

81°: As Zonas de Especial Interesse identificadas constam dos Anexos
04 e 05 do PDM.

§2°: As Areas de Especial Interesse poderao ser delimitadas a qualquer
tempo, mediante estudos elaborados pelo Executivo Municipal,
aprovadas nas instancias competentes do SGTM do PDM e instituidas
mediante lei.

TITULO 1l
DAS NORMAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

O uso e a ocupacdo do solo urbano ficam definidos nesta Lei por normas
relativas ao regime de atividades e regime urbanistico

81° Constituem o regime de atividades, as normas que disciplinam a
distribuicdo das atividades no territdrio municipal, e o regime urbanistico,
as normas que disciplinam o controle das densidades e dos parametros
da edificacéo sobre o terreno urbano.

82° As normas relativas ao parcelamento do solo que regram as formas
de divisdo de uma gleba em unidades juridicamente independentes, os
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condominios edilicios e as normas relativas ao sistema viario sao
regulamentadas em legislacao prépria, que integram o Plano Diretor.

Art. 21 A aplicacdo do regime urbanistico correspondente a cada zona
observara os limites estabelecidos em planta e as dimensdes constante
da matricula do imovel requerente.

81° Nas situacdes de imodveis na interface de diferentes zonas o regime
urbanistico € dado para a integralidade da area do imével segundo a via
ao qual o imével faz frente.

§ 2° Nas situacdes em que o imével apresente testada para duas vias, 0
regime urbanistico serd dado pela zona de maior incidéncia no imével
requerente, considerada sua localizacéo sobre planta do zoneamento.

§ 3° Os parametros de uso e de ocupacgdo estabelecidos para o
Corredor de Dinamizacao Urbana incidem somente nos lotes que fazem
frente para a via que caracteriza o Corredor.

CAPITULO |
DO USO DO SOLO

SECAO |
DO USO DO SOLO RURAL

Art. 22 As regras de uso do solo no territério rural orientam sobre a instalagéo
das atividades nas macrozonas rurais e nas zonas de especial interesse
identificadas pelo macrozoneamento onde podem ser admitidas
atividades do desenvolvimento econémico e social, desde que
observando as caracteristicas de cada macrozona e o determinado pelo
PDM.

81° Para efeito desta lei as atividades de uso do solo rural classificam-
se em:

a. Agroindustria: atividade pela qual resulta a producéo de bens pela
transformacao de insumos agricolas e de pecuaria;

b. Atividade turistica e de lazer: atividade em que sdo promovidos a
recreacado, entretenimento, repouso e informagéo;
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c. Educacdo ambiental: conjunto de ac¢des educativas voltadas a
compreensao da dinamica dos ecossistemas, considerando efeitos da
relacdo do homem com o meio, a determinacdo social e a
variacado/evolucéo histérica dessa relacao;

d. Mineracéo: atividade pela qual sdo extraidos minerais ou substancias
nao metalicas do solo e subsolo;

e. Preservacao e recuperacgédo: atividade que visa garantir a manutengao
e/ou recuperacdo das caracteristicas proprias de um ambiente e as
interagcfes entre 0s seus componentes;

f. Pesquisa cientifica: realizacdo concreta de uma investigacao
planejada, desenvolvida e redigida de acordo com as normas da
metodologia consagradas pela ciéncia, permitindo elaborar um
conjunto de conhecimentos que auxilie na compreensao da realidade
e na orientacao de acoes;

g. Usos agrossilvipastoris: conjunto de atividades de administracéo
(gerenciamento) de uma floresta e/ou area de atividades
agrossilvipastoris a fim de que seja possivel utilizar-se de forma
otimizada os recursos agroflorestais. Abrange aspectos fisicos,
financeiros, informativos e organizacionais e tem como resultado
precipuo o aproveitamento dos bens e beneficios produzidos pela
floresta e pelo solo, associado a manutencéo da qualidade ambiental.

h. Usos habitacionais: edificacdes destinadas a habitacdo permanente.

i. Equipamentos urbanos, comunitarios e de suporte as atividades
produtivas

§2° As instalag6es de atividades no territorio rural estdo condicionadas
ao licenciamento ambiental e legislacdo federal pertinente e aos limites
e condicionantes estabelecidos pelo macrozoneamento municipal
segundo o determinado no Capitulo | do Titulo 11l do PDM

83° Nas Zonas de Especial Interesse do territério rural e no Eixo de
Desenvolvimento e Conexdo Regional a instalacdo das atividades
devera atender também ao estabelecido nesta lei.
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Art. 24

Art. 25
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SECAO Il
DO USO DO SOLO URBANO

Fica estabelecido o Regime de Atividades deste PDM a partir das
seguintes premissas:

Distribuicdo das atividades segundo um gradiente de miscigenagao
estabelecido conforme potencial e caracteristicas de cada zona urbana;
Miscigenacao de usos com controle dos impactos negativos entre as
atividades, evitando a proximidade de usos incompativeis ou
inconvenientes;

Zoneamento para atividades industriais e do desenvolvimento
econdmico de maior impacto a ser definida por estudo especifico;
Articulacdo do licenciamento urbanistico com o ambiental.

Para normatizar a distribuicdo das atividades pelo territério urbano foram
estabelecidos os seguintes procedimentos:

Definicdo dos tipos de atividades passiveis de serem instaladas em
territério urbano;

Determinacédo das caracteristicas das atividades que podem vir a gerar
impacto;

Classificacao das atividades por nivel de impacto, que associe o tipo
com as caracteristicas impactantes;

Diferenciacao clara dos usos em permitidos, permissiveis e proibidos
por zona urbana;

Paragrafo Unico: No Anexo 02 desta Lei consta fluxograma simplificado
do processo de avaliacdo das Regras de Uso do Solo.

7

Na classificacdo das atividades urbanas é considerada a seguinte
classificacao:

Uso residencial unifamiliar e multifamiliar;

Uso comercial varejista e servicos;

Uso comercial atacadista;

Uso industrial;

Outros usos especificos como obra civil genérica, comércio ou revenda
de botijdbes de gas, posto de abastecimento, garagem ou
estacionamento.
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VII.
VIII.

Art. 27
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81° Quando a edificagdo se destinar a abrigar atividades de uso misto
devera ser analisada pela atividade mais restritiva.

§2° As atividades urbanas serdo analisadas em fungéo do potencial grau
de impacto urbano que apresentam conforme estabelecido no Artigo 27
desta lei

A classificacdo das atividades ainda estabelece o grupo das Atividades
Especiais para aqueles usos, atividades e edificagdes que demandam
maior controle para sua implantacdo em funcdo das caracteristicas
especificas de seu funcionamento, tais quais:

Cemitérios e crematorios;

Equipamentos comunitarios, como hospitais, universidades, centro de
convencdes, auditorios, teatros

Equipamentos especiais esportivos e de lazer, autédromos, hip6dromos,
estadios, parques, etc.

Circos, feiras;

Aeroportos, rodovidrias, terminais de carga;

Presidios;

Comércio varejista de fogos de artificios e artigos pirotécnicos;

Aterros sanitarios, depésitos de reciclagem, ETE;

Demais atividades cuja implantacéo é excepcional na cidade.

Paragrafo Unico: Sendo eventual as solicitagdes de licenciamento
destas atividades no municipio de Sao Jose das Palmeiras, ndo estédo
previstas em nenhum zoneamento especifico, podendo eventualmente
ser instaladas a critério do SGTM do PDM desde que atendidas as
exigéncias desta legislacdo no que se refere aos impactos urbano e
legislacdo ambiental e mediante realizacéo de EIV.

Para fins de distribuicdo das atividades no territorio urbano e avaliacdo
da compatibilidade sé@o estabelecidas as seguintes categorias:

Atividades ndo impactantes - compreende as atividades que ndo causam
qualquer impacto

Atividades de impacto local - compreende as atividades que ndo causam
impacto significativo

Atividades impactantes - compreende as atividades que causam algum
tipo de impacto nos termos do estabelecido no paragrafo 1° deste Artigo.
Atividades especiais
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Art. 28

Art. 29

ESTADO DO PARANA

MUNICIPIO DE SAO JOSE DAS PALMEIRAS

CNPJ: 77.819.605/0001-33

8 1° Considera-se que uma atividade urbana pode gerar impacto quando
apresentar pelo menos uma das caracteristicas especificadas a seguir:

. Fumaca (tais como os que tém forno a lenha);

. Carga e descarga diaria através de caminhdes;

Horario de funcionamento noturno;

. Ruido inconveniente a atividade residencial;

. Manipulag&o de produtos quimicos, como agrotoxicos e resinas;
Obra genérica com area construida superior a 600m? (seiscentos
metros quadrados);

g. Outros tipos de impactos semelhantes.

-0 Q00T ®

§2° A andlise técnica dos impactos urbanos e ambientais ndo exclui a
necessidade de licenciamento ambiental, nos casos em que a Lei o
exigir.

§ 3° Para definicdo do potencial poluidor da atividade industrial, deveréo
ser utilizados os critérios estabelecidos pela resolucdo vigente do
Conselho Estadual do Meio Ambiente (CEMA) para fins de
licenciamento, monitoramento e fiscalizacdo ambiental pelos 6rgdos
municipais de meio ambiente.

A classificacdo das atividades por nivel de impacto consta do Anexo 03
— Tabela 3.1 e deverd ser autodeclarada pelo empreendedor e/ou
responsavel técnico pelo empreendimento.

A Tabela 3.22 do Anexo 03 define as atividades que sao permitidas,
permissiveis e proibidas em cada zona urbana e nas zonas de especial
interesse do territdrio municipal, estabelecendo distintos graus de
miscigenacgdo considerado o grau de impacto e caracteristica de cada
zona, e obedecendo a estratégia de desenvolvimento territorial pactuada
pelo PDM.

8§ 1° Os usos permitidos sdo aqueles considerados perfeitamente
adequados as zonas em que se inserem.

§ 2°. As atividades classificadas como permissiveis estardo sujeitas a
realizacdo de Estudo de Viabilidade Urbana ou Estudo de Impacto de
Vizinhanga nos termos. estabelecidos nos Capitulos V e VI do Titulo IV
da Lei do PDM sendo remetida a analise previa pelo Sistema de Gestao
Territorial e Monitoramento do PDM.
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Art. 30 As atividades j& instaladas e regulares e que estiverem desconformes

ao regime de atividades estabelecido por este plano diretor, podem ser
consideradas compativeis ou incompativeis ao novo zoneamento.

Desconforme Compativel: S&o aquelas que, embora ndo sendo
permitidas, tém dimensdes e caracteristicas de funcionamento que nao
desfiguram a zona e sobre as quais ndo tenham sido registradas
reclamacdes por parte dos moradores do entorno.

Desconforme Incompativel: S&o aquelas que descaracterizam
claramente a zona em que se encontram e sobre as quais existam
reclamacdes por parte dos moradores do entorno.

81°. Fica permitida a ampliacdo de atividade Desconforme Compativel
em até no maximo 50% (cinquenta por cento) da area construida total,
desde que esta ampliacdo ndo descaracterize a zona onde se encontra,
a critério da Comissdo de Andlise Técnica e que atenda aos demais
dispositivos normativos estabelecidos por esta lei e pelo PDM.

§2°. Ressalvadas as hipdteses de obras essenciais a seguranca e
higiene das edificacdes, ficam vedadas obras de ampliagdo ou reforma
que impliquem no aumento do exercicio da atividade considerada
Desconforme Incompativel.

§ 3° O executivo municipal poderé se utilizar do instrumento do EIV para
verificacdo do enquadramento em atividade desconforme incompativel,
obedecidos os procedimentos regulamentados na Lei do PDM.

CAPITULO Il
DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 31 As Regras de Ocupacao do Solo regulam a densidade e os dispositivos

de controle da edificacdo no lote urbano para cada zona urbana

81°: As regras de ocupacado do solo foram estabelecidas atendendo as
seguintes diretrizes:

a. Fortalecimento das estratégias estabelecidas para o ordenamento
territorial das macrozonas urbanas conforme definidas pela Lei do
PDM;

b. Consolidacdo das caracteristicas e das potencialidades de cada
zona urbana,;
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Art. 33

ESTADO DO PARANA

MUNICIPIO DE SAO JOSE DAS PALMEIRAS

CNPJ: 77.819.605/0001-33

c. Preservacao da paisagem local;
d. Revisao do potencial construtivo e taxa de ocupagao vigente para
fins de melhor aproveitamento das infraestruturas instaladas

§2°. A edificagéo no lote urbano é regida pelos seguintes dispositivos
de controle:

a. Coeficiente de Aproveitamento;
b. Taxa de Ocupacao;

c. Taxa de Permeabilidade;

d. Altura maxima;

e. Afastamentos;

f. Vagas de Estacionamento.

83 Cada zona definida nesta PDM tem parametros proprios de controle
da edificacdo no lote.

84° Os dispositivos de controle da edificacdo e densidades constam do
Anexo 04 desta lei.

Considera-se Coeficiente de Aproveitamento (CA) o fator que,
multiplicado pela &rea do terreno, estabelece a area maxima da
construcéo,

81° Considera-se no célculo do aproveitamento toda a area construida,
entendida esta como a soma das metragens quadradas dos pisos
utilizaveis fechados e cobertos, de todos os pavimentos de uma
edificacdo, exceto casas de maquina e reservatorios.

§2° Excetuam-se do calculo do aproveitamento os terracos de cobertura,
desde que de uso comum dos conddminos; as sacadas abertas néo
vinculados a dependéncias de servico; as vagas de garagens em
subsolo e as éareas de recreacdo equipadas nos condominios
residenciais;

83° Terragcos de uso privativo, mesmo que ndo cobertos, sé&o
computados no Coeficiente de Aproveitamento

A Taxa de Ocupacao (TO) é o fator pelo qual a area do lote deve ser
multiplicada para se obter a maxima area de proje¢do horizontal da
edificagéo.
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Art. 35

Art. 36

ESTADO DO PARANA

MUNICIPIO DE SAO JOSE DAS PALMEIRAS

CNPJ: 77.819.605/0001-33

A Taxa de Permeabilidade (TP) representa a propor¢do minima do
terreno que deverd ser mantido permedvel, livre de construcdo e de
elementos que o impermeabilizem, para que se possa reduzir o impacto
da edificacdo nas condicfes de drenagem urbana.

81° No célculo da taxa de permeabilidade serdo computadas todas as
areas que estejam fora da projecédo da edificacdo e que ndo tenham
subsolo e nem pavimentacao, ndo sendo considerado os elementos que
avancem nas fachadas.

§2° Para o atendimento da Taxa de Permeabilidade, ser4 admitida a
utilizagéo de pisos drenantes desde que atendida a taxa exigida e
considerada as especificacdes técnicas do piso utilizado.

A Altura Maxima (H) de uma edificacdo é representada pelo numero
maximo de pavimentos e corresponde a medida que resulta da cota
meédia do piso do pavimento térreo e a do forro do ultimo pavimento.

81° O pavimento térreo é aquele que estd acima do perfil natural do
terreno, tomando como referéncia, o ponto médio da testada principal do
terreno;

§2°. Nao estdo incluidos nos limites da altura de uma edificacdo, os
pavimentos localizados no subsolo ou aqueles destinados a casa de
maguinas e outros equipamentos da edificacao.

83° As edificacbes deverdo observar a limitacdo de altura decorrente de
normas relativas ao servico de telecomunicacfes, aos servicos e
instalacdes de energia elétrica

Os recuos ou afastamentos sdo as distancias medidas entre as faces
externas da edificacdo e as divisas do lote, estando previstos
dependendo do caso, afastamentos de fundos, laterais e frontal.

81° Seréao exigidos recuos frontal, lateral e de fundos para as edificacdes
inseridas no perimetro urbano de acordo com o0 zoneamento
estabelecido por esta lei

82° No caso de terrenos de esquina, o afastamento frontal devera ser
aplicado a fachada principal da edificacdo e o recuo da fachada lateral
sera de 1,50 m.

83° Estdo isentos de recuos frontais as atividades comerciais e de
prestacao de servicos.
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Art. 38

Art. 39

Art. 40

Art. 41

ESTADO DO PARANA

MUNICIPIO DE SAO JOSE DAS PALMEIRAS

CNPJ: 77.819.605/0001-33

84° As edificacfes de até 2 (dois) pavimentos ou altura inferior a 9,0
(nove) metros quando sem aberturas para as divisas, estardo isentas
dos recuos laterais e de fundos; em havendo aberturas o recuo sera de
1,50m.

Dependendo da atividade e do seu porte serdo exigidas vagas de
estacionamento para seu licenciamento;

81° As vagas de estacionamento estao previstas no Anexo 05 cabendo
ao SGTM do PDM mediante andlise do empreendimento e localizagédo
ao estabelecido, dispensa temporaria dos parametros exigidos.

83° As vagas de estacionamento deverdo atender ao estabelecido no
Cddigo de Obras e Edificacdes no que se refere ao dimensionamento
dos acessos, ao rebaixo do meio fio e as exigéncias da Lei de
Acessibilidade Universal

TITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Em 90 dias o Executivo Municipal encaminhara as Resolucdes
necessarias a perfeita aplicacédo desta Lei.

Em 12 meses o Executivo Municipal viabilizara o Cadastro Imobiliario
georreferenciado.

As alteracdes e as resolucdes dos casos omissos da presente Lei serdo
efetuadas pelo Executivo Municipal, conforme prévio parecer técnico do
Conselho de Desenvolvimento Municipal.

Esta Lei entra em vigor nesta data, revogando-se a Lei de N° 0426 de
2009 e demais disposi¢cdes em contrario.
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ANEXO 01 — ZONEAMENTO URBANO (MAPA)
(Mapa ao final do documento)

Rua Marechal Castelo Branco, 979 — Fones/Fax: 45-32591150 e 3259-1281 CEP 85898000

Sdo José das Palmeiras-PR



ESTADO DO PARANA

MUNICIPIO DE SAO JOSE DAS PALMEIRAS

CNPJ: 77.819.605/0001-33

ANEXO 02 — FLUXO SIMPLIFICADO DO PROCESSO DE AVALIACAO DAS
REGRAS DE USO DO SOLO

1° Analisar qual o Tipo de atividade do empreendimento: habitacional,
comercial varejista, comercial atacadista, servico, industrial ou especial (Artigos
25 e 26);
2° Analisar se o empreendimento possui caracteristicas que geram
impacto segundo autodeclaragcdo do empreendedor. (Artigo 27 e Anexo 03);
e fumaca,
e carga e descarga diaria através de caminhdes;
e horério de funcionamento noturno;
¢ ruido inconveniente a atividade residencial;
e manipulacdo de produtos quimicos, como agrotoxicos e resinas;
e area construida superior a 600m2;
e outros tipos de impactos semelhantes
3° Classificar o empreendimento por Nivel de Impacto: (Artigo 28 e
Anexo 03);
¢ Na&o impactante,
¢ Impacto local,
e Impactante
e Especial
4° Verificar a Permissividade do empreendimento na Zona Urbana
onde vai se localizar: (Artigo 29 e Anexo 03);
e Permitido,
e Permissivel
e Proibido
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ANEXO 03 — REGIME DE ATIVIDADES

Tabela 3.1 - CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES POR NIVEL DE IMPACTO

COMERCIAL
' COMERCIAL
NIVEL DE HABITACIONA VAREJISTA
IMPACTO L E DE ATAC:DIST INDUSTRIAL
SERVICOS
) NurT]ero de SEM
Nao unidades i
N caracteristica
Impactant | habitacionais X X
: . S que gerem
e igual ou inferior impacto
al2. P '
SEM
caracteristica
S que gerem
impacto e
potencial
NUmero de coM uma ou SEM poluidor até
. mais . o
Impacto unidades . caracteristica meédio.*
NN caracteristica
Local habitacionais S que gerem COM
: S que gerem . -
superior a 12. . impacto. caracteristica
impacto.
S que gerem
impacto e
potencial
poluidor
baixo.*
COM
COM uma ou caracteristica
: S que gerem
Impactant mais impacto e
X X caracteristica .
e s que gerem potencial
?m e?cto poluidor de
P ' médio até
alto.*

*Conforme classificacdo de atividades previstas pelo licenciamento

ambiental.
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Tabela 3.2 - CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES POR PERMISSIVIDADE

[ ] [ ]
Nao Exceto Exceto
impacta o o . . uso uso
nte habitacio habitacio
nal nal
[ ] [ ]
Impacto Exceto @ Exceto
local ¢ ¢ ¢ ¢ uso uso
habitacio habitacio
nal nal
Impacta
nte 0 0 ¢ © y y
Especial 0 ) ) ) o )

Permitido (e); Permissivel (¢); Proibido (o).
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ANEXO 04 — REGRAS DE OCUPACAO DO SOLO

RECUO (R)
CA TO TP AL FRENTE LATERALe
(1)(2)  FUNDOS (3)

ZONA CENTRAL DE
ADENSAMENTOE . 80 15 4 50  1,5METROS
DIVERSIFICACAO (lote  2° % = % PAV METROS 3)
360)
ZONA DE
CONSOLIDAGAODA ., 75 25 2 30  1,5METROS
OCUPACAO-1E2 ™ 9% 9% PAV METROS 3)
(lote 300)
CORREDOR DE 85 15 4 5 1,5 METROS
DINAMIZAGAO 30 9, o PAV METROS 3)
URBANA (lote 360) ° °
ZONA INDUSTRIAL 75 25 3 5,0
(lote 800) 20 4 o pav METROs >00METROS
ZONADE EXPANSAO . 75 25 2 30  1,5METROS
URBANA (lote 300) ™ % % PAV METROS 3)

AREAS ESPECIAIS DE
VALORIZAGAO 60 | 40 2 4,0

AMBIENTAL (lotede  °° % % PAV METROs °METROS
500 na area urbana)
AREAS ESPECIAIS DE
INTERESSE SOCIAL 15 75 25 2 3,0 1,5 METROS
(Lote 250) ’ % % PAV METROS (3)

(4)
CORREDOR DE
DESENVOLVIMENTO E
CONEXAO REGIONAL
(Lote 800)

OBSERVACOES:

(1) Em caso de lote esquina é considerado afastamento frontal
obrigatério a fachada principal da edificacao; e o recuo da
fachada lateral sera de no minimo 1,5m.

(2) O afastamento frontal é facultado, para os usos de comércio
varejista e servigos.

(3) O afastamento lateral e de fundos sera dispensado nas laterais
sem abertura das edificagdes de até 2 (dois) pavimentos ou com
altura maxima de até 9 (nove) metros.

REGIME DA ZONA INDUSTRIAL, OU MEDIANTE
ANALISE DO SGTM do PDM E APROVAGCAO DO
CDM
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(4) Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social poderao ter
os parametros ajustados mediante analise preliminar do projeto
pelo SGTM do PDM e aprovacgao do Conselho
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ANEXO 05 - EXIGENCIA DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO

VEICULO
ATIVIDADE CONDICIONANTE MOTORIZADO
HABITACAO 1 vaga por UH

OFICINA MECANICA E
FUNILARIA

Area da edificacdo
igual ou superior a
300m?

1 vaga para cada 100
m?2 de area construida

BANCOS

LOJAS OU SALAS
COMERCIAIS
RESTAURANTES,
CAFETERIAS E CASAS
NOTURNAS

Area da edificacdo
igual ou superior a
600m?2

1 vaga para cada 150
m2 de area construida

SUPERMERCADO E

Area da edificacéo
igual ou superior a

1 vaga para cada 100m?2

SIMILARES 200m?

COMERCIO Area da edificacio

ATAF:ADISTA iqual ou superior a 1 vaga a cada 150 m?
INDU§TRIAS, 500m? da area construida
DEPOSITOS

AUDITORIOS,

GINASIOS, CENTROS Area da edificacdo

CULTURAIS, 1 vaga para cada 20

TEMPLOS, IGREJAS,
LOCAIS PARA CULTOS
OU REUNIOES

igual ou superior a
600m?2

lugares

HOTEIS E PENSOES

Area da edificacdo
igual ou superior a

1 vaga para cada 3
unidades de alojamento

300m?2
A : 1 vaga para cada 3
ESTABELECIMENTOS Ate 50 leitos o
HOSPITALARE _ _
s S Acima de 50 leitos 1 Vagalgi;i cada 6

ESPECIAIS

Numero de vagas a ser exigido definido pelo
Executivo Municipal com base no Estudo de
Impacto de Vizinhanga ou no Estudo de Impacto
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Ambiental, levando-se em consideracéo as
caracteristicas do empreendimento e sua
localizacé&o.
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CONSULTORIA CONTRATADA
COORDENACAO GERAL

Claudia Pilla Damasio

Arquiteta e Urbanista, CAU/BR N° A20391-2
EQUIPE TECNICA CONSULTORIA

Jacqueline Menegassi
Arquiteta e Urbanista, CAU/BR N° A5825-4

Manoela Cagliari Tosin
Arquiteta e Urbanista, CAU/BR N° A128717-6

Raquel Werner de Vargas
Arquiteta e Urbanista, CAU/BR N° A178647-4

Tiago Da Silva Silveira
Economista, CORECON/RS N° 8235

Camila Pohl Frohlich
Engenheira Ambiental, CREA-RS N° 177964

Ingrid Pantoja Pereira Botelho
Advogada, OAB N° 90528

Isadora Mesquita Fagundes
Assistente Social, CRESS N° 8343
EQUIPE TECNICA MUNICIPAL
COORDENACAO

Paulo Berticelli
Engenheiro civil, CREA/PR: 15.864-D

EQUIPE
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Sabrina Gabriela de Campos Nunes
Assessora de Planejamento

Aparecida Concei¢cado Santana Ribeiro
Secretéria de Financas

Herbert Correa Barros
Procurador Municipal — Advogado, OAB-PR N° 51.127

Leidislaine Stefani Hoffmann
Secretaria de Desenvolvimento Econdmico

Dgessica Caroline Niederle
Secretaria de Administracédo

Eni Nery Pletsch
Servidora da Secretaria de Saude

Quirino Kesler
Servidor da Secretaria de Desenvolvimento Econdmico

Reginéia da Silva
Secretaria de Educacéo, Cultura e Esportes

Alexandra Nunes Marafiga
Secretaria de Assisténcia Social

Cleber de Carvalho Pierazo
Secretério de Obras, Urbanismo e Transporte

Gessica Natana Ferreira Cabral
Assessora Juridica

Eliane dos Santos Moreira Lourenco
Servidora da Secretaria de Financas
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CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO URBANO MUNICIPAL DE SAO JOSE
DAS PALMEIRAS

Representantes do Executivo:

Secretaria de Desenvolvimento Econémico e Secretaria de Administracéo
Titular: Leidislaine Stefani Hoffmann

Suplente Dgessica Caroline Niederle

Secretaria de Obras, Urbanismo e Transporte:
Titular: Cleber de carvalho Pierazo
Suplente: Douglas de Alencar Colombelli

Secretaria de Financas:

Titular: Aparecida Concei¢gao Sant'’Ana Ribeiro
Suplente: Marlos Adriel dos Santos
Representantes do Poder Legislativo:

Titular: Jose Weiss

Suplente: Jose marcos dos Santos

Representante dos ldosos:
Titular: Zelmira Matter
Suplente: Rosa Maria Vieira

Representante de Comunidades Rurais:
Titular: Luciano Zimple
Suplente: Jose Roberto Rigo

Representantes da Associacdo Comercial:
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